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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

Израдити Урбанистички пројекат са урбанистичко – архитектонском разрадом локације 
за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, 
на на грађевинској парцели ГП1 која се формира од  к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 
К.О. Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице  у 
Пожаревцу. Објекат пројектовати као слободностојећи. Објекат пројектовати са два улаза и 
две комуникационе вертикале. Паркирање решити на парцели и подземној гаражи. Све 
урбанистичко – архитектонске параметре изградње предвидети у складу са Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник општине Пожаревац“ број 11/2020), 
Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу“ („Службени 
гласник Републике Србије“ број 22/2015) и Правилником о садржини, начину и поступку 
израде документације просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник 
Републике Србије“ број 32/2019) и другим законима и подзаконским актима из ове области. 

Инвеститор: 
“Компанија Евротрговина” Д.О.О. Шапине, 
 ПИБ 101336316, 

_________________________ 



САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 

Сагласни смо са овим Урбанистичким пројектом са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се 
налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице  у Пожаревцу, који је израђен 
у складу са пројектним задатком. 

“Компанија Евротрговина” Д.О.О. Шапине, 
 ПИБ 101336316, 

_________________________ 



СAДРЖAJ: 

1  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Извод из регистра привредних субјеката
2. Решење о именовању одговорног урбанисте
3. Копија лиценце одговорног урбанисте
4. Изјава одговорног урбанисте
5. Решење о именовању одговорног пројектанта
6. Копија лиценце одговорног пројектанта
7. Изјава одговорног пројектанта

2  ТЕКСТУАЛНА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Правни и плански основ
2. Обухват урбанистичког пројекта
3. Постојеће стање
4. Условљеност из планске документације

4.1. Намена локације
4.2. Планом предвиђени услови за формирање грађевинске парцеле
4.3. Планом предвиђена правила грађења

5. Пројектом примењена правила за грађевинску парцелу
5.1. Намена, садржај и функција објекта
5.2. Регулација и нивелација

6. Предлог спајања парцела
7. Приступ локацији и објекту и начин паркирања

7.1. Приступ локацији и објекту
7.2. Начин паркирања

8. Нумерички показатељи
8.1. Површине
8.2. Индекс заузетости парцеле
8.3. Спратност објекта

9. Начин уређења слободних и зелених површина
9.1. Саобраћајнице
9.2. Озелењавање
9.3. Уређење слободних површина

10. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу
10.1. Саобраћајна инфраструктура
10.2. Електроенергетска мрежа и објекти
10.3. Топловодна мрежа
10.4. Водоводна мрежа
10.5. Одвођење отпадних и атмосферских вода
10.6. Телекомуникациона мрежа

11. Инжењерско геолошки услови
12. Мере заштите животне средине
13. Мере заштите непокретних културних и природних добара
14. Мере заштите од пожара
15. Технички опис објекта
16. Фазност изградње и флексибилност решења
17. Реализација пројекта



3  ГРАФИЧКА  УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

0.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 
0.2. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ и приказ локације у односу 
на шире окружење 
0.3. Предлог препарцелације катастарских парцела у циљу формирања грађевинске 
парцеле  
0.4. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног 
уређења 
0.5. Регулационо-нивелациони план са основом крова 
0.6. Приказ комуналне инфраструктуре и саобраћаја са основом приземља 
0.7. Регулационо-нивелациони план са основом подрума и саобраћајним решењем 
0.8. Пресеци 
0.9. Фасаде 

4  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

4.1  0 – Главна свеска 
4.2  1 – Идејно решење пројекат архитектуре 
4.3  Графичка документација 

5  ЕЛАБОРАТ САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА 

6  ПРИЛОЗИ 

OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 



  

 
 
 
 
 
 
 

         1  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





















  

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-
други закон, 9/20, 52/21 и 62/23) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу 
стамбено–пословног објекта, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр.  1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. 
Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, 
одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх, бр. лицeнцe ИКС: 200 0282 03 
 
 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих законских 
одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, норматива и стандарда, 
којима је регулисана предметна област. 
 
 
 
Обрађивач:                  "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће,  
                    ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 

 

 

 
Одговорно лице/заступник:  Дејан Живановић, директор 
 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број документације:  УПР 1/25 

Место и датум:  Март, 2025. гoд, Пожаревац 
 
 



  

 



Spoj: 02-1212025-3633
Eeorpa4, 1 0.02.2025. roArHe

Ha ocHoay L{naHa 14. Craryra 14nxeruepcKe KoMope Cp6nje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na nrqHr4 3axreB qnaHa Kon,tope,
lzlnxeuepcKa KoMopa Cp6uje [s,qaje

r!@T@p&y
Kojorr,t ce norepflyje Ra je flanujen M. Pagynoauh, 4nnn. ilHx. apx.

nuqeHqa 6poj

200 0282 03
Ogroaopx u yp6an u cra 3a pyroeoflebe u3pagorra yp6ax r cru r{ Kux nJra H oBa

u yp6anucrurt Kt4x npojerara

Ha AaH us,qaBaFba oBe norBpge qnaH lzluxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je Nsurupro
o6aaesy nnaharua qnaHapnHe Kouopn sa rexyhy ro4hHy, oAHocHo Ao 03.02.2026.
roAuHe, Kao h Aa My nuje uapeueHa Mepa npeg CygoM qacru lzluxeruepcre
KoMope Cp6uje

[lpe4cegnrx YnpanHor o,q6opa

Mut-uuh, Ahnn.



  

 

ИЗJAВA OДГOВOРНOГ УРБАНИСТЕ 
 
Oдгoвoрни урбаниста израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности 
По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се налази на углу 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
 

И З J A В Љ У J E M 
 

 
1. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу 

стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 
1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, 
Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, урађен у складу са Законом о планирању и 
изградњи изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-ус, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон , 9/20, 
52/21 и 62/23) и Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 

 
2. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу 

стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 
1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, 
Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, урађен у складу са важећом урбанистичко-
планском документацијом – Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник 
града Пожаревца, бр. 11/2020); 

 
3.  Да су приликом израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности 
По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се налази на углу 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, поштовани и примењени сви 
важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
 
 
 
Oдгoвoрни урбаниста:              Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
Брoj лицeнцe:            200 0282 03 
 
Лични пeчaт:              Пoтпис: 
 
 
 

 

 

 

 

Број документације:  УПР 1/25 

Место и датум:  Март, 2025. гoд, Пожаревац 



  

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-
други закон, 9/20, 52/21 и 62/23) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду Идејног решења за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац, а која се налази на 
углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх., бр. лицeнцe ИКС: 300 2568 03 
 
 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује техничку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Идејног решења придржава важећих законских 
одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, норматива и стандарда, 
којима је регулисана предметна област. 
 
 
Обрађивач:                 "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће,  
                   ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 

 
 
Одговорно лице/заступник:  Дејан Живановић, директор 
 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број документације:  УПР 1/25 

Место и датум:                Март, 2025. гoд, Пожаревац 
 

 



  

 



Epoj: 02-1212025-3632
Seorpag, 10.02.2025. rogrHe

Ha ocuoay qflaHa 14. Craryra LlHxeruepcKe KoMope Cp6mje
("Cf PC", 6p.36119), a Ha flhLrHN 3axreB qnaHa Konaope,
lz'lHxeruepcKa KoMopa Cp6rje usgaje

rEoT&p&y
Kojona ce norapflyje Aa je lanrjen M. Pa4ynoarh, grnn. rHx. apx.

nrqenua 6poj

300 2568 03
Ogroeopn u n pojexraHT apxureKToHcKr,rx n pojerara, ype?leua cn o6ogu mx

npocropa ta yHyrpaubux HHcranaquja BoAoBoAa ta KaHanH3aquje

Ha EaH hoAaBaFba oBe norBp4e qnaH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6mje, 4a je usuupuo
o6aeesy nnaharua qflaHaphHe Kouopn sa rexyhy ro,qrHy, oAHocHo Ao 03.02.2026.
rogrHe, Kao u Aa My unje rspeueHa Mepa npeg CygoM L{acrh lzluxeruepcre
KoMope Cp6rje

llpegcegu rx Ynpaenor og6opa



  

ИЗJAВA OДГOВOРНOГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
Oдгoвoрни пројектант израде Идејног решења за изградњу стамбено - пословне зграде 
вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. 
Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу: 
 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
 

И З J A В Љ У J E M 
 
 

1. Да је Идејно решење за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се 
налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, урађен у складу са 
Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-ус, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон, 
9/20, 52/21 и 62/23) и Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 
 

2.  Да су при изради Идејног решења за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног 
становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац, а 
која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, поштоване 
све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је 
пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних 
захтева;  

 
3. И да су приликом израде Идејног решења за изградњу стамбено - пословне зграде 

вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1,  1534/10 и 1534/9 
К.О. Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у 
Пожаревцу, поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи.  

 
 
 
 
Oдгoвoрни пројектант:                             Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
Брoj лицeнцe:    300 2568 03.   
  
Лични пeчaт:    Пoтпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број документације:  УПР 1/25 

Место и датум:  Март, 2025. гoд, Пожаревац 
 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

2  TEКСТУAЛНА УРБАНИСТИЧКА 
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Повод за израду израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора-наручиоца 
"КОМПАНИЈЕ ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О.  Шапине, Мало Црниће (МБ 07614373), са иницијативом 
да се на локацији коју чине катастарске парцеле бр. 1515,  1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. 
Пожаревац а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у 
Пожаревцу, изгради стамбено - пословна зграда вишепородичног становања, спратности 
По+П+3+Пс. 

 
Потреба израде Урбанистичког пројекта утврђена је Планом генералне регулације 

„Пожаревац 1“ (Службени гласник града Пожаревца“, бр. 11/2020), којим је прописана 
обавеза израде урбанистичког пројекта за објекте спратности веће од П+3 и површине веће 
од 1000 m2, као и у случају промене и прецизног дефинисања намене грађевинске парцеле. 

 
Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 

урбанистичко-архитектонске разраде за планирану изградњу. Режим уређења простора на 
парцели прилагођен је начину који одговара намени планираног објекта. 

 
Сходно захтеву инвеститора, условљености из плана вишег реда Града Пожаревца, као 

и природним, физичким инфраструктурним условљеностима на предметној парцели, овим 
урбанистичким пројектом урађена је урбанистичко-архитектонска разрада предметне 
локације која у оквиру становања средње спратности изван централне градске зоне града 
Пожаревца даје могућност за квалитетну валоризацију и планирање нове стамбене понуде. 

Садржај Урбанистичког пројекта одређен је сходно члану 77. Правилника о садржини 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени 
гласник РС'' бр. 32/2019). 

 
Подлога за израду графичког дела Урбанистичког пројекта је Ситуациони план 

(катастарско-топографски план) урађен од стране Геодетске радње „ГЕО-СТИГ“, Драган 
Благојевић пр, из Пожаревца (у прилогу документације УП-а). 

 
Начин и поступак организовања јавне презентације и поступак потврђивања 

Урбанистичког пројекта, одређен је чл. 63. Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'', бр.72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - други закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и чл. 88. Правилника о садржини начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник 
РС''бр. 32/2019). 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 УВОД 
 



  
 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се 
налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, садржан је у 
одредбама чл. 60, 61. и 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', 
бр.72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
други закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и чл. 76. и 77. Правилника о садржини начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС''бр. 
32/2019). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9  К.О. Пожаревац, а која се 
налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу је План генералне 
регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града Пожаревац”, број 11/2020). 

 
Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације израђује 

се у циљу утврђивања локацијских услова за изградњу стамбено - пословне зграде 
вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на к.п.бр. 1515, 1514/1,  1534/10 и 
1534/9 К.О. Пожаревац, а која се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске 
улице у Пожаревцу. 

Обухват урбанистичког пројекта чини новопланирана грађевинска парцела, укупне 
површине 2090 m², која се образује од катастарске парцеле број 1515 К.О. Пожаревац, 
површине  973 m², катастарске парцеле број 1514/1 К.О. Пожаревац, површине  967 m², 
катастарске парцеле број 1534/10 К.О. Пожаревац, површине 67 m² и катастарске парцеле 
број 1534/9 К.О. Пожаревац, површине  83 m². 

Предметна локација коју чине катастарске парцеле бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 
све КО Пожаревац, остварује директни приступ са јавне саобраћајне површине – улице 
Шумадијске, са источне стране, улице Далматинске, са северне стране и улице Београдске са 
западне стране. 

Новопланирана грађевинска парцела, површине 2090 m² (973+967+67+83), 
оријентисана је ужом страном према улици Шумадијској и Београдској док је широм страном 
оријентисана према Далматинској улици. Оријентација парцеле је исток – запад. Грађевинска 
парцела је дефинисана регулационим линијама према површинама јавне намене, међним 
линијама према суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних 
тачака. 

Од катастарске парцеле број 1515 К.О. Пожаревац, површине 973m², катастарске 
парцеле број 1514/1 К.О. Пожаревац, површине 967m², катастарске парцеле број 1534/10 К.О. 
Пожаревац, површине 67 m² и катастарске парцеле број 1534/9 К.О. Пожаревац, површине  
83 m² укидањем њихове међусобне границе уз задржавање њихових граница са суседним 
катастарским парцелама формира се једна грађевинска парцела површине 2090 m², за 
изградњу стамбено - пословног објекта вишепородичног становања По+Пр+3+Пс. 

Новопланирана грађевинска парцела је полигоналног облика, укупне површине 2090 
m2 (973+967+67+83) ширине уличног фронта према улици Шумадијској од 29,08 m (источна 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Далматинској од 74,43м (северна 
граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Београдској од 27,85м (западна 
граница парцеле) и бочне јужне, дворишне стране дужине 35,91m + 3,84 m + 37,82 m (јужна 
граница парцеле). 

Новопланирана грађевинска парцела испуњава законом и планом прописане услове 
за грађевинску парцелу за изградњу објекта становања средње спратности изван централне 
градске зоне, који је по типологији слободностојећи објекат (да има минималну површину од 
500m², да је максималне површине до 2000m², да има мималну ширину од 16,0m, да 
остварује приступ јавној саобраћајној површини). 

Парцеле веће од утврђеног максимума могуће је формирати само на основу 
урбанистичког пројекта, тако да њихова површина буде мања или једнака површини блока у 
коме се налазе. Спајање парцела различитих планираних претежних намена дозвољена је 
уколико су те намене компатибилне, уз обавезну претходну израду урбанистичког пројекта. 
Уколико су на једној катастарској парцели планиране две или више намена, обавезна је 
израда пројекта парцелације и деоба парцеле. Изузетно, могућа је израда урбанистичког 
пројекта и промена намене, уколико су компатибилне. 

Обухват урбанистичког пројекта и локације која се разрађује урбанистички и 
архитектонски, приказани су у графичком прилогу број 0.1. "Картографско топографски план 
са границом обухвата урбанистичког пројекта". 

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

ИМОВИНСКО-ПРАВНИ СТАТУС: Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са 
урбанистичко-архитектонском разрадом локације је „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из 
Шапина, МБ 07614373, који је у листу непокретности број 3373 и 4130 К.О. Пожаревац, 
уписана као власник са 1/1 дела поседа - катастарској парцели број 1515 К.О. Пожаревац - 
градско грађевинско земљиште површине 973 m² и катастарској парцели број 1514/1 К.О. 
Пожаревац - градско грађевинско земљиште површине 967 m², док је покренут процес откупа 
јавног земљишта за катастарску парцелу број 1534/9 К.О. Пожаревац -  градско грађевинско 
земљиште површине 83m² и катастарску парцелу број 1534/10 К.О. Пожаревац -  градско 
грађевинско земљиште површине 67m² иамоца права на парцели Град Пожаревац, јавна 
својина са уделом 1/1. У складу са Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ (“Службени 
гласник града Пожаревац”, број 11/2020) формира се нова грађевинска парцела површине 
2090 m². 

На катастарским парцелама налазе се објекти и то:  
- На К.П. 1514/1 К.О. Пожаревац налази се породична стамбена зграда површине под 
објектом 94 m² (Објекат бр.1) објекат преузет из земљишне књиге; помоћна зграда површине 
под објектом 31 m² (Објекат бр. 2) објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда 
површине под објектом 47 m² (Објекат бр. 3) Објекат преузет из земљишне књиге; помоћна 
зграда површине под објектом 41 m² (Објекат бр. 4) објекат изгређен без одобрења за 
градњу; део помоћне зграде површине под објектом 28 m² (Објекат бр. 5) објекат изгређен 
без одобрења за градњу.  
- На К.П. 1515 К.О. Пожаревац налази се помоћна зграда површине под објектом 32 m² 
(Објекат бр. 1) објекат уписан по посебном закону; гаража површине под објектом 21 m² 
(Објекат бр. 2) објекат уписан по посебном закону; помоћна зграда површине под објектом 8 
m² (Објекат бр. 3) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена зграда - део (део 
се налази на К.П. 1534/10) површине под објектом 106 m² (Објекат бр. 4) објекат уписан по 
посебном закону; породична стамбена зграда површине под објектом 48 m² (Објекат бр. 5) 



  

објекат уписан по посебном закону; гаража - део (део се налази на К.П. 1534/10) површине 
под објектом 14 m² (Објекат бр. 6) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена 
зграда површине под објектом 88 m² (Објекат бр. 7) објекат преузет из земљишне књиге; 
породична стамбена зграда површине под објектом 86 m² (Објекат бр. 8) објекат изграђен 
без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 18 m² (Објекат бр. 9) 
објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 15 m² 
(Објекат бр. 10) објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Сви наведени објекти предвиђени су за уклањање ради будуће изградње новог објека у 
складу са овим Урбанистичким пројектом. 

 
СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ: Локација која се разрађује овим урбанистичким пројектом, налази 

се у обувату грађевинског подручја града Пожаревца, које је као такво утврђено Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“. 

 
Предметна локација остварује директни приступ са јавних саобраћајница – са источне 

стране са улице Шумадијске (улица к.п. бр. 1473/1 и к.п. бр. 1514/72 уписана „КОМПАНИЈА 
ЕВРОТРГОВИНА“ Д.О.О. као власник са целином, предвиђена за будуће спајање са улицом), 
са северне стране са улице Далматинске (улица к.п.бр.1534/1 и к.п. бр. 1514/71 уписана 
„КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА“ Д.О.О. као власник са целином, предвиђена за будуће спајање 
са улицом) и западне стране са улице Београдске (к.п.бр.1516/22). Омеђена је са источне 
стране улицом Шумадијском - катастарском парцелом број 1473/1, са северне стране улицом 
Далматинском -  катастарском парцелом број 1534/1, са западне стране улицом Београдском 
– катастарском парцелом број 1516/22 и са јужне стране са суседним катастарским 
парцелама број 1514/60, 1514/2 и 1514/26 све у К.О. Пожаревац. По својој позицији, 
површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за грађевинску парцелу за 
изградњу вишепородичних објеката. 

У морфолошком смислу терен се у првој половини парцеле (источном делу) може 
сматрати равним док је друга половина (западни део) парцеле у благом паду ка улици 
Београдској, апсолутне висинске коте од 78,60 – 79,00мнм. Сви постојећи објекти на 
предметној локацији се уклањају у циљу изградње планираног вишепородичног стамбеног 
објекта. 
 

 
4.1. НАМЕНА ЛОКАЦИЈЕ 
 
 Предметна локација, коју чине катастарске парцеле бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 1534/10 
све КО Пожаревац, у Пожаревцу, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице, 
налази се у обухвату грађевинског подручја Града Пожаревца, које је одређено Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“ за становање изван централне градске зоне на самој 
граници са наспрамном зоном становање средње спратности у широј централној градској 
зони . Предметна локација налази се у зони која је намењена становању средње спратности. 
 
4.2. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
У оквиру посебних правила грађења за зону становање средње спратности у широј 

централној градској зони дати су следећи услови за формирање грађевинске парцеле: 
- минимална површина парцеле ................................................................... 500 m² 
- максимална површина парцеле ................................................................ 2000 m² 
- најмања ширина фронта парцеле је 12m за објекте у низу, а 16 m за слободностојеће 

4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 



  

  
Положај грађевинске парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на површину 

јавне намене и разделним границама парцеле према суседним парцелама.  
Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ утврђене су 

регулационе линије које одвајају површине јавне намене од површина осталих намена и то у 
конкретном случају, планом је дефинисана регулациона линија према јавним саобраћајним 
површинама – ул. Шумадијској са источне стране, ул. Далматинској са северне стране и ул. 
Београдској са западне стране. 
 
4.3.  ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Општим и посебним правилима грађења дефинисаним Планом генералне регулације 
„Пожаревац 1“, правила грађења која важе за целину II – ширу централну градску зону, 
примењују се на обе стране граничних улица (спољашња граница) те целине. Грађевинска 
парцела која се формира од предметних катастарских парцела граничи се са улицом 
Шумадијском и улицом Даламатинском са којих има директан приступ, а које припадају зони 
Становањае средње спратности у широј централној градској зони, то се на ову грађевинску 
парцелу примењују правила грађења из табеле 40. становање средње спратности у широј 
централној градској зони из поглавља III.2.5 

      

        



  

        

        
 
 
 
 



  

    

    
 
 



  

   
 

Највећи дозвољени индекс заузетости: 
 

- 55%;  
- изузетно 60% за објекте на углу. Овај индекс заузетости рачуна се само за најмању 
дозвољену површину парцеле, а за разлику до стварне величине парцеле рачуна се основни 
индекс заузетости. 
- Индекс заузетости парцеле – однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или 
планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима. Не 
рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни стрехе, подземни 
парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који излази изван граница 
грађевинске парцеле, на површину јавне намене. У складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун индекса заузетости парцеле не 
улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. У прорачун индекса заузетости не 
улазе ни елементи партерног и пејзажно-архитектонског уређења, отворени базени и сл. У 
случају када надстрешница формира објекат (станице за снабдевање горивом и сл.) 
простор испод надстрешнице рачуна се као заузета површина, у складу са важећим 
стандардом SRPS U.C2.100 2002, изузев код баштенских сеника површине мање од 10 m2 у 
основи. 
 
 Највећа дозвољена висина објекта: 
 
- највећа дозвољена висина објекта je 14,5 m; 
- оријентациона спратност објеката је П+3+Пс (приземље, три спрата и повучени спрат); 
- висина објекта је вертикално растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке 
уличног фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици, односно приступној 
површини; кота венца повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте венца уличног 
фасадног платна; 
- на објектима са равним кровом дозвољена је изградња повученог спрата; фасада повученог 
спрата мора бити повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде објекта, најмање 
2 m; кота венца повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте венца уличне фасаде; 
- висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 
наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним правилима 
грађења. 
 
 Положај објекта у односу на регулацију: 
 

- одређен је положајем грађевинских линија: за конкретну локацију планирана је 
грађевинска линија на растојању од 4m од регулационе линије дефинисане планским 
документом према улицама Шумадијској и Далматинској а према улици Београдској, 
грађевинска линија је на растојању од 3,40м до 4м од регулационе линије за предметну 
парцелу; 
- грађевински испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1.6 m, а 
њихова доња ивица мора бити на 4 m изнад терена (према посебним правилима грађења); 



  

- грађевински испади – препусти на објекту не могу прелазити регулациону линију више од 
1,2 m и не могу бити шири од 1/2 ширине тротоара; 
- површина фасаде препуста може да буде највише 50% од површине целе фасаде, сем у 
случају да се грађевинска и регулациона линија поклапају, када може да буде највише 30% од 
површине фасаде; нису дозвољени препусти на висини мањој од 3,5 m од терена, уколико 
прелазе регулациону линију, односно на висини мањој од 3 m од терена, уколико не прелазе 
регулациону линију; нису дозвољени препусти на бочним и задњој фасади у односу на 
дефинисане грађевинске линије (према општим правилима грађења). 
 
 Растојање објекта од бочне границе парцеле: 
 
- по правилу објекти се постављају у низу, обострано бочно узидани, сем првог и последњег 
који су узидани само са једне стране; низ чине најмање три објекта; 
-изузетно, дозвољена је градња објеката који нису обострано узидани, уколико је на суседној 
парцели објекат спратности П+2 и веће, који није на бочној граници парцеле, као и уколико је 
на суседној парцели објекат спратности П+1(+Пк) доброг бонитета са употребном дозволом, 
изграђен у складу са маниром постојећих, преко 50% објеката изграђених у улици, који није 
на бочној граници парцеле; 
- у том случају, растојање објекта од бочне границе парцеле је најмање 1/4 висине објекта, 
али не мање од 4 m. Изузетно, 1/6 висине објекта, али не мање од 3m, уколико објекат нема 
отворе стамбених просторија бочним фасадама (растојање се односи и на грађевинске 
испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.), уз услов поштовања растојања између 
суседних објеката. 
 
 Заштита суседних објеката: 
 
- у изузетним случајевима, када објекти нису обострано узидани, међусобна бочна удаљеност 
објеката на суседним грађевинским парцелама је најмање 1/2 висине вишег објекта, 
изузетно 1/3 висине вишег објекта уколико објекти немају отворе стамбених просторија на 
бочним фасадама или постоје отвори помоћних просторија са парапетом висине мин. 1.8 m; 
за одређивање овог растојања меродавна је висина бочне фасаде објекта, окренуте ка 
суседу. Изузетно, уколико постојећи објекат на суседној парцели има висину већу од највеће 
дозвољене овим планом, као референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 
- међусобна наспрамна удаљеност објеката на суседним грађевинским парцелама са 
заједничком задњом границом је најмање 2/3 висине вишег објекта; за одређивање овог 
растојања меродавна је висина задње фасаде објекта, окренуте ка суседу; изузетно, уколико 
постојећи објекат на суседној парцели има висину већу од највеће дозвољене овим планом, 
као референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 
- није дозвољено пројектовање отвора стамбених просторија према суседним објектима, који 
су на растојању мањем од 8 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним непровидним 
застакљењем, на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 
- није дозвољено пројектовање отвора стамбених просторија према бочним границама 
парцеле на растојању мањем од 4 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним 
непровидним застакљењем, на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 
- отвори помоћних просторија могу бити и на мањем растојању, али не на мање од 3 m, од 
бочне границе парцеле; у том случају морају имати парапет висине најмање 1.8 m и 
нетранспарентну испуну; 
- објекти у низу морају имати исту дубину (задњу фасаду у истој равни), најмање у дужини од 
1,5 m од бочне границе парцеле. 
 
 
 



  

 Кота приземља: 
 

- кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 
- кота приземља може бити максимално 1 m изнад нулте коте, изузетно 1.5 m, када се 
грађевинска линија поклапа са регулационом. 
 

Услови за слободне и зелене површине: 
 

- минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели износи 
15%; 
- подземне гараже на грађевинској парцели могу заузимати површину мању или једнаку 85% 
површине парцеле; 
- није дозвољено поплочавање предбашта у проценту већем од 40%; 
-  на свакој грађевинској парцели чија је предбашта ширине најмање 5m, обавезна је садња 
најмање једне дрворедне саднице уколико не постоји дрворед у регулацији јавне 
саобраћајнице; 
- обавезна је садња најмање једног стабла лишћара у задњем делу дворишта. 
 
 

5. ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНА ПРАВИЛА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ 

 
5.1. НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА 
 

Према захтеву инвеститора на предметној грађевинској парцели планира се  изградња 
стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс. 

Објекат је стамбено - пословни намењен за вишепородично становање, са помоћним 
простором – гаражом за путничка возила у подрумској етажи, стамбеним и пословним 
простором у приземљу и стамбеним простором на свим спратним етажама.  

Предвиђена стамбено - пословна зграда вишепородичног становања, спратности 
По+Пр+3+Пс, се састоји из две ламеле спојене дилатационом спојницом, свака ламела са 
посебним улазом: улаз број 1 у делу парцеле ка улици Шумадијској и улаз број 2 у делу 
парцеле ка улици Београдској, које су организоване тако да чине једну урбанистичко – 
архитектонску и грађевинску целину. 

У објекту је формирано укупно 69 станова и 2 пословна простора и то: 
У ламели 1 - улазу број 1, формирано је у приземљу 2 пословна простора, на типском 

првом, другом и трећем спрату формиранио је по 8 станова и на повученом спрату 
формиранио је 7 станова што у овој ламели чини укупно 31 стамбених јединица различите 
структуре и 2 пословна простора.  

У ламели 2 - улазу број 2, формирано је у приземљу 6 станова, на типском првом, 
другом и трећем спрату по 8 станова и на повученом спрату формиранио је 8 станова што у 
овој ламели чини укупно 38 стамбених јединица различите структуре. 

За приступ станара и возила дворишном делу парцеле и стамбеном улазу ламеле 1 
формира се интерна приступна једносмерна колско-пешачкa саобраћајницa прикључена на 
Шумадијску улицу, са улазом на источној страни парцеле. У дворишном делу парцеле 
смештено је 14 паркинг места од којих су 2 паркинг места (ПМ4, ПМ5) предвиђена за 
стационирања возила хендикепираних лица и 8 гаражних места смештена у наткривеном 
гаражном простору . 

На западној страни парцеле за приступ возила гаражном простору у подруму формира 
се двосмерна колска рампа ширине 5,50 м укупне дужине 21,55 м, нагиба 15% за део рампе 
под објектом и 12% за ненаткривени део рампе за савладавање висинске разлике од 2,50 м. 
Са колске рампе приступа се гаражном простору категорисаним у средње гараже. 



  

Подрумски простор је укупне бруто површине 1437,75 м² и састоји се из дела подрума 
испод габарита приземља бруто површине 965,50 м² и делова подрума ван габарита 
приземља укупне бруто површине 427,25 м². 

Гаража је нето површине 1324,46 м² са укупно 52 гаражних места од којих су 2 гаражна 
места (ГМ29 и ГМ30) предвиђена за стационирања возила хендикепираних лица. 

Подрумски простор је заједнички за обе ламеле док су заједничке просторије са 
приступом лифту и сигурносном степеништем засебне за сваку ламелу. У склопу подрума, 
формиране су заједничке просторије – лифт, ходници и степениште за улаз и евакуацију 
пешака, техничке просторије – топлотна подстаница и спринклер просторија и помоћне 
просторије - остава за спремачицу, са одговарајућим предпросторима и противпожарним 
вратима. 

Стамбени улаз у објекат, за ламелу 1 формира се на источној страни парцеле, из 
интерне приступне колско-пешачке саобраћајнице прикључене на Шумадијску улицу, док се 
улаз за ламелу 2 формира на западној страни парцеле из интерне пешачке стазе уз колску 
рампу прикључене на Београдску улицу. У склопу сваке улазне зоне је формирано приступно 
степениште ширине 1,20 м и хидраулични уређај – елеватор димензија 1,50 x 1,06 м за 
савлађивање висинске разлике за приступ на одмаралиште – подест, са кога се улази у улазни 
ветробран стамбеног дела зграде. 

Улазни ветробран у обе ламеле су ширине од по 2,40 м, и то у ламели 1 – улазу број 1 
дужине 4,96 м а у ламели 2 – улазу број 2 дужине 2,82 м. Из сваког ветробрана је формиран 
улаз у централни степенишни хол са степеништем и лифтом. За хоризонталне и вертикалне 
комуникације стамбеног дела формира се заједнички степенишни простор, са путничким 
лифтом и једнокраким степеништем ширине степенишних кракова по 1,20 м, и ходницима 
ширине 1,50 м. Степениште сваке ламеле, као и лифт, повезују етаже од подрума до 
повученог спрата. 

Унутрашња висина стамбеног дела приземља износи 2,90 м, док је висина пословног 
дела приземља 3,70м. Унутрашња висина првог, другог, трећег и повученог спрата износи по 
2,65 м. Унутрашња висина подрума износи 3,50 м испод стамбеног дела приземља док је 
висина подрума испод пословног простора 2,70м. Подрум се изводи са денивелацијом 
таванице за 0,80 м у деловима подрума испод пословног простора. Унутрашња висина 
делова подрума ван габарита приземља је 2,70 м. 

У средишњем делу равног крова објекта формиран је излаз на кров, и лифтовско 
постројење. Осветљавање и проветравање степенишног простора је преко лантерне - 
светларника са лежећим кровним светларницима на кровним равнима у нагибу. 

 
 

5.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
ПГР-ом предвиђени урбанистички параметри: 
 

Максимална дозвољена спратност               Пр+3+Пс 
Индекс заузетости угаоне  парцеле               ИЗ = 60% 
Индекс заузетости парцеле                ИЗ = 55% 
Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  540 м² х 0,55 = 297,00 м² 
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  550 м² х 0,55 = 302,05 м² 
Максимално дозвољено заузеће целе парцеле:            1199,05 м² 
 
 
 
 



  

Пројектом примењена урбанистичка правила грађења 
 

Планирана спратност:      По+П+3+Пс 
Заузеће парцеле:                                   Зп = 1152,90 м² = 55,16% < 1199,05 м² = 57,37% 
Индекс заузетости подрума:                    ИЗп = 1437,75 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 
Остварени проценат зелених површина  
у директном контакту са тлом:         18,89%  > 15%;  394,80 /2090 x 100 = 18,89 % 

 

Регулациона линија 
 
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од 

површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 
Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским документом – 

Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и то на следећи начин: 
- према источној страни, односно према улици Шумадијској успостављена је 

регулациона линија која се поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и 
одређена је тачкама: 113-34-2, 1189188-23, 1189188-22, 1189188-21, 1189188-20, 1189188-19, 
1189188-18, 1189188-17 и 1189188-16.  

- према северној страни, односно према улици Далматинској, регулациона линија се 
поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и одређена је тачкама: 1189188-
15, 1189188-14, 1189188-13, 1189188-12, 1189188-11, 1189188-10, 1189188-9, 1189188-8, 169-
22-14, 169-22-13, 1189188-7, 1189188-6, 1189188-5, 1189188-4 и 1189188-3. 

- према западној страни, односно према улици Београдској, регулациона линија се 
поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и одређена је тачкама: 1189188-2, 
1189188-1, 31324 и 56-62-1 које су приказане на графичком прилогу бр. 0.3 „ПРЕДЛОГ 
ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ ПАРЦЕЛА у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са планом“; 
 

Грађевинска линија 
 
Грађевинска линија према улици Шумадијској и Далматинској налази се на растојању 

од 4,00 m од регулационе линије улице Шумадијске и Далматинске тако да минимално 
растојање између наспрамних грађевинских линија износи 21,99 m у улици Шумадисјкој, што 
је веће од h висине објекта што износи 14,15м (Л=21,99 м > h = 14,15м) и 16,97м у улици 
Далматинској, што је веће од h висине објекта што износи 14,15м (Л=16,97м > h висине = 
14,15м). Минимално растојање наспрамне грађевинске линије у улици Београдској износи 
16,90м што је веће од h висине објекта што износи 14,15м (Л=16,90м > h висине = 14,15м). 
Делови спратних етажа објекта према улици Шумадијској, Далматинској и Београдској 
препуштају се преко грађевинске линије за 0,60 м, у површини уличне фасаде према 
Шумадијској од 66,83 м², што је мање од 50 % површине целе уличне фасаде 241,05 м² х 50% 
= 120,52 м², у површини уличне фасаде према Далматинској од 216,37м2, што је мање од 50 % 
површине целе уличне фасаде 941,43 м² х 50% = 470,71 м² и површини уличне фасаде према 
Београдској од 44,04м2, што је мање од 50 % површине целе уличне фасаде 227,67 м² х 50% = 
113,83 м² 

Повучени спрат објекта ка улицама Шумадијској, Далматинској и Београдској лоцира 
се на растојању 2,00 m од грађевинске линије приземља објекта ка улицама. Висина кровног 
венца повученог спрата износи 2,65 m од етаже повученог спрата и износи укупно 15,70 m, 
што је мање од растојања тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије. 

 
 
 
 
 



  

Бочне линије градње 
 
БОЧНА ЛИНИЈА ГРАДЊЕ СА ЈУЖНЕ СТРАНЕ:  
Обзиром да је планом дефинисано да парцеле које се налазе на углу улица или излазе 

на две паралелне улице немају задњу границу парцеле, већ се све њихове границе које нису 
на регулацији третирају као бочне, јужна граница новопланиране парцеле третира се као 
бочна. Јужна бочна линија градње приземља, свих спратних етажа и повученог спрата објекта 
се не поклапају, делови спратних етажа објекта препуштају се преко јужне бочне линије 
градње за од 0,62 м до 1,32 м и одређена је на растојању мин 7,01 м од бочне границе са 
суседном парцелом број 1514/2 што је веће од 1/4 висине објекта (14,01 м / 4 = 3,52 m) а веће 
од 4м на тој страни парцеле. Минимално растојање до јужног суседног објекта износи 7,08 м 
што је веће од 1/2 висине објекта (7,03м). До јужне суседне границе парцеле 1514/60 
минимално растојање износи 6,85м што је веће од ¼ висине објекта и веће од минималног 
растојања од 4,00 м: 6,85>4,00м>1/4=3,54м. Минимално растојање од јужног суседног објекта 
на К.П. 1514/60 износи 7,10м  што је веће од ½ висине објекта: 7,10>1/2=7,08м 

Најистуренији део подземне етажe објекта са бочне јужне стране се гради ван 
габарита приземља и лоцира са на самој јужној граници парцеле, уз суседну К.П. 1514/2. 

Подземна етажа објекта је укупне површине 1437,75 m² тако да заузеће парцеле 
подземном етажом износи 1437,75 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 

 
Висинска регулација 
 
Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином објекта и 

спратношћу објекта. 
Спратност планираног вишепородичног стамбено - пословног објекта је По+П+3+Пс 

(подрум, приземље, три спрата и повучени спрат), што је у складу планом дефинисаном 
оријентационом спратношћу. 

Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу По+П+3+Пс, при чему спратна 
висина стамбеног дела приземља износи 2,90 m, док је спратна висина пословног дела 
приземља 3,70м. Висина свих осталих надземних спратних етажа износи по 2,65 m. Кров је 
типа вишесливни раван кров, у нагибу 2% покривен водоотпорном мембраном и свим 
потребним изолацијама. Висина венца објеката је одређена је у складу са Планом 
дозвољеном висином и сратношћу и растојањем према наспрамним објектима и суседним 
парцелама. Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (+79,00 mnv), односно, 
коту нивелете јавне приступне површине – тротоара у улици Далматинској. Висина венца 
повученог спрата износи 15,70 m. Висина слемена крова износи 16,30 m. 
 

Нивелација 
 
Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, односно 

котама терена и дато је у графичком прилогу број 0.4 „РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН 
са основом приземља и приказом партерног уређења“ у апсолутним и релативним котама. 
Нивелација објекта, интерних комуникација и слободних површина, прилагођена је 
постојећем терену. 

Нивелационо решење условљено је новопројектованим котама планираног колског 
улаза, колске рампе подрумске гараже, висинским котама терена на предметној парцели, као 
и начином прикупљања и одвођења атмосферских вода. На основу расположивих података 
дефинисан је оквирни нивелациони план саобраћајних површина. Корекција и одступања од 
предлога нивелационог решења је могућа након даље пројектантске разраде и нивелационог 
усаглашавања свих садржаја на предметној грађевинској парцели. 

 



  

Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких решења која 
обезбеђују заштиту свих објеката, на начин да се одвођење атмосферских вода са објекта, 
саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. Максимално је 
искоришћена постојећа конфигурација терена, без вештачког насипања и подизања нивелета 
терена према суседима.  

 
Постојећи терен на предметној парцели je у првој половини парцеле (источном делу) 

може сматрати равним док је друга половина (западни део) парцеле у благом паду ка улици 
Београдској, апсолутне висинске коте од 78,60 – 79,00мнм. Нивелација терена у зони 
локације одређена је у односу на коту улицa Шумадијске и Далматинске. Кота тротоара на 
регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете јавне површине у зони осовине 
парцеле за изградњу будућег објекта ка улици Шумадијској и Далматинској апсолутне коте 
+79,00 mnv. У односу на ову апсолутну коту се одређује почетна релативна висинска кота 
пода приземља стамбеног дела на +1,00 m (+80,00 mnv). Висина уличног венца објеката од 
14,15 m (+93,15 mnv) одређена је у складу са ПГР-ом дозвољеном сратношћу По+Пр+3+Пс и 
растојањем према наспрамним објектима и суседним парцелама. 

 
Нулта кота           +79,00 
Кота темељења темељне плоче         - 3,80 (+75,40) 
Кота пода подрума            - 3,10 (+76,10) 
Кота терена у зони улице Далматинске                                - 1,00 (+79,00) 
Кота терена у задњем дворишту          - 0,10 (+79,10) 
Кота пода приземља пословног дела                         ±0,00 (+79,20) 
Кота пода приземља стамбеног дела                         +0,80 (+80,00) 
Кота пода задње етаже       + 12,85 (+92,05) 
Кота венца објекта ка улици                     + 13,95 (+93,15) 
Кота венца повученог спрата                     + 15,50 (+94,70) 
Кота слемена крова                      + 16,10 (+95,30) 

 

Габарит 
 
На новопланираној грађевинској парцели, површине 2091m² (1040,0+1051,0) лоцира 

се стамбено - пословни објекат вишепородичног становања спратности По+Пр+3+Пс (подрум, 
приземље, 3 спрата  и повучен спрат), изломљене основе, слободностојећи, спољњих 
димензија приземља 62,54м x 6,62м х 11,78м х 22,54м х 6,15м х 21,46м х 5,61м х 22,64м х 
16,13м , бруто грађевинске површине под објектом 1152,90 м² (хоризонтална пројекција 
објекта ламела 1 + ламела 2), бруто развијене грађевинске површине надземних етажа 
5642,95 м², а укупне бруто развијене грађевинске површине свих етажа 7080,70 м². Бруто 
развијена грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. 
Гласник РС“ бр.61/2011). 

 

БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
 
БРГП ПОДРУМА       БРГП =  1437,75 м² 
БРГП ПРИЗЕМЉА        БРГП =  1031,35 м² 
БРГП 1. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП 2. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП 3. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА                  БРГП =  1152,90 м² 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА                              БРГП =  5642,95 м² 
УКУПНА БГП СВИХ ЕТАЖА                  БРГП =  7080,70 м² 

 



  

Бруто површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 
1152,90 м², што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 1199,05м². 

 

Заузеће парцеле:                    Зп = 1152,90 м² = 55,16% < 1199,05 м² = 57,37% 
Индекс заузетости подрума:    ИЗп = 1437,75 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 
 

6. ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 
 

          Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације израђује 
се у циљу утврђивања локацијских услова за изградњу стамбено - пословне зграде 
вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се 
формира од катастарских парцела број 1515, 1514/1, 1534/10, 1534/9 К.О. Пожаревац, а која 
се налази на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу. 
            Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације је „Компанија Евротрговина“ Д.О.О. из Шапина, МБ 07614373, који је у листу 
непокретности број 4130 К.О. Пожаревац, уписана као власник са целином на катастарској 
парцели број 1515 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште укупне површине 973 m²  
на којој се налазе објекти и то помоћна зграда површине под објектом 32 m² (Објекат бр. 1) 
објекат уписан по посебном закону; гаража површине под објектом 21 m² (Објекат бр. 2) 
објекат уписан по посебном закону; помоћна зграда површине под објектом 8 m² (Објекат бр. 
3) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена зграда - део (део се налази на 
К.П. 1534/10) површине под објектом 106 m² (Објекат бр. 4) објекат уписан по посебном 
закону; породична стамбена зграда површине под објектом 48 m² (Објекат бр. 5) објекат 
уписан по посебном закону; гаража - део (део се налази на К.П. 1534/10) површине под 
објектом 14 m² (Објекат бр. 6) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена 
зграда површине под објектом 88 m² (Објекат бр. 7) објекат преузет из земљишне књиге; 
породична стамбена зграда површине под објектом 86 m² (Објекат бр. 8) објекат изграђен 
без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 18 m² (Објекат бр. 9) 
објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 15 m² 
(Објекат бр. 10) објекат изграђен без одобрења за градњу и у листу непокретности број 3373 
К.О. Пожаревац, уписана као власник са целином на катастарској парцели број 1514/1 К.О. 
Пожаревац - градско грађевинско земљиште укупне површине 967 m² на којој се налазе 
објекти и то породична стамбена зграда површине под објектом 94 m² (Објекат бр.1) објекат 
преузет из земљишне књиге; помоћна зграда површине под објектом 31 m² (Објекат бр. 2) 
објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 47 m² 
(Објекат бр. 3) Објекат преузет из земљишне књиге; помоћна зграда површине под објектом 
41 m² (Објекат бр. 4) објекат изгређен без одобрења за градњу; део помоћне зграде 
површине под објектом 28 m² (Објекат бр. 5) објекат изгређен без одобрења за градњу. 
         У листу непокретности број 15697 К.О. Пожаревац, катастарска парцеле број 1534/9 К.О. 
Пожаревац, укупне површине 83м2 и катастарска парцела број 1534/10 К.О. Пожаревац, 
укупне површине 67м2, уписане су као градско грађевинско земљиште у јавној својини, 
власништва Града Пожаревца, Дринска 2, МБ: 0000007162634, које су овим планом 
препарцелације предвиђене за будуће припајање Грађевинској парцели инвеститора. 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор у границама катастарских парцела 
број 1515 површине 973 м², број 1514/1 површине 967 м², број 1534/9 површине 83м2 и број 
1534/10 површине 67м2 К.О. Пожаревац, од којих се Пројектом препарцелације од 
предметних катастарских парцела формира једна грађевинска парцела укупне површине 
површине 2090 м² за изградњу објекта у складу са Планом генералне регулације „Пожаревац 
1“. 



  

Површина грађевинске парцеле је добијена из координата издатих од стране 
Републичког геодетског завода, и поклапа са површином из званичне евиденције података 
катастра непокретности, по којој збир површина ових катастарских парцела износи 2090 m². 

Грађевинска парцела је приближно правоугаоног облика са паралелним наспрамним 
страницама и управним суседним страницама погодна за лоцирање објекта, укупне 
површине 2090 м2, ширине уличног фронта према улици Шумадијској од 29,08 m (источна 
граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Далматинској од 74,43м (северна 
граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Београдској од 27,85м (западна 
граница парцеле) и бочне јужне, дворишне стране дужине 35,91m + 3,84 m + 37,82 m (јужна 
граница парцеле). 

По својој позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за 
грађевинску парцелу за изградњу пословних и вишепородичних стамбених објеката. 
Постојећи терен на предметној парцели je у првој половини парцеле (источном делу) може 
сматрати равним док је друга половина (западни део) парцеле у благом паду ка улици 
Београдској, апсолутне висинске коте од 78,60 – 79,00мнм. 
 
 Постојеће катастарске парцеле које чине предметни обухват одређене су следећим 
тачкама са координатама: 
 
Аналитичке тачке катастарске парцеле бр. 1514/1 КО Пожаревац, 
укупне површине 967 m²: 
 

БР. Y Х 

54307 7514537.95 4941402.23 

53-59-64р 7514548.64 4941401.40 

53-59-82р 7514559.32 4941400.57 

106261 7514563.38 4941400.25 

1189188-15 7514573.16 4941399.28 

1189188-16 7514573.69 4941398.62 

1189188-17 7514574.20 4941397.82 

1189188-18 7514574.61 4941396.97 

1189188-19 7514574.92 4941396.08 

1189188-20 7514575.13 4941395.16 

1189188-21 7514575.22 4941394.22 

1189188-22 7514575.20 4941393.27 

1189188-23 7514575.07 4941392.33 

113-34-2 7514570.90 4941371.64 

22-58-7р 7514559.88 4941373.98 

894-04-5р 7514550.50 4941376.37 

894-04-19р 7514548.60 4941376.37 

894-04-4р 7514546.62 4941376.79 

106277 7514533.90 4941379.49 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
Аналитичке тачке катастарске парцеле бр. 1515 КО Пожаревац, 
укупне површине 973 m²: 
 

БР. Y  Х 

31324 7514501.73 4941406.11 

4а-70-259р 7514506.30 4941405.30 

31235 7514511.46 4941404.39 

31236 7514515.54 4941403.60 

31237 7514516.63 4941403.78 

389-10-5р 7514517.13 4941403.75 

389-10-4р 7514519.86 4941403.55 

31238 7514520.41 4941403.51 

106701р 7514520.51 4941404.05 

169-22-13 7514521.10 4941407.22 

169-22-14 7514538.49 4941405.24 

54307 7514537.95 4941402.23 

106277 7514533.90 4941379.49 

56-62-6р 7514533.19 4941375.72 

56-65-4 7514528.00 4941376.70 

56-62-2 7514515.57 4941378.85 

56-62-7р 7514508.92 4941379.98 

56-62-1 7514497.81 4941381.86 

  
 
Аналитичке тачке катастарске парцеле бр. 1534/9 КО Пожаревац, 
укупне површине 83 m²: 
 

БР. Y  Х 

54307 7514537.95 4941402.23 

53-59-64р 7514548.64 4941401.40 

53-59-82р 7514559.32 4941400.57 

106261 7514563.38 4941400.25 

1189188-15 7514573.16 4941399.28 

1189188-14 7514572.41 4941400.01 

1189188-13 7514571.65 4941400.57 

1189188-12 7514570.83 4941401.05 

1189188-11 7514569.97 4941401.43 

1189188-10 7514569.06 4941401.70 

1189188-9 7514568.13 4941401.86 

1189188-8 7514550.48 4941403.87 

169-22-14 7514538.49 4941405.24 

  
 
 
 
 
 
 
 



  

Аналитичке тачке катастарске парцеле бр. 1534/10 КО Пожаревац, 
укупне површине 67 m²: 
 

БР. Y  Х 

31324 7514501.73 4941406.11 

4а-70-259р 7514506.30 4941405.30 

31235 7514511.46 4941404.39 

31236 7514515.54 4941403.60 

31237 7514516.63 4941403.78 

389-10-5р 7514517.13 4941403.75 

389-10-4р 7514519.86 4941403.55 

31238 7514520.41 4941403.51 

106701р 7514520.51 4941404.05 

169-22-13 7514521.10 4941407.22 

1189188-7 7514516.55 4941407.73 

1189188-6 7514505.90 4941408.76 

1189188-5 7514505.00 4941408.75 

1189188-4 7514504.13 4941408.53 

1189188-3 7514503.33 4941408.13 

1189188-2 7514502.64 4941407.57 

1189188-1 7514502.10 4941406.86 

 
          Пројектом препарцелације укидају се постојеће међусобне границе између 
предметних катастарских парцела број 1515, 1514/1, 1534/9 И 1534/10 све КО Пожаревац, и 
следеће детаљне тачке: 

 

БР. Y  Х 

54307 7514537.95 4941402.23 

53-59-64p 7514548.64 4941401.40 

53-59-82p 7514559.32 4941400.57 

106261 7514563.38 4941400.25 

106701p 7514520.51 4941404.05 

31238 7514520.41 4941403.51 

398-10-5p 7514517.13 4941403.75 

398-10-4p 7514519.86 4941403.55 

31237 7514516.63 4941403.78 

31238 7514520.41 4941403.51 

31235 7514511.46 4941404.39 

4a-70-259p 7514506.30 4941405.30 

 
 
 
 
 
 
 
 



  

УСЛОВИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 

 

Формирање грађевинске парцеле врши се према урбанистичким параметрима за зоне 
Становање средње спратности у широј централној градској зони. 

  
Положај грађевинске парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на површину 

јавне намене и разделним границама парцеле према суседним парцелама. Овим планом 
утврђују се регулационе линије, односно, издвајају се површине јавне намене од површина 
осталих намена. Међне линије између парцела осталих намена, као и између парцела које 
припадају истој јавној намени (саобраћајне површине и сл), одређују се у поступку 
спровођења Плана, у складу са смерницама датим у правилима уређења и правилима 
грађења, кроз израду пројеката парцелације и препарцелације. 

Дозвољава се деоба катастарских парцела до минимума утврђеног овим планом за 
поједине намене, ради корекција затечене парцелације у циљу формирања грађевинских 
парцела оптималних величина и облика за изградњу објеката у складу са решењима из 
Плана, правилима о грађењу и техничким прописима, као и ради обезбеђења саобраћајних и 
других инфраструктурних коридора. 

Дозвољава се формирање нове грађевинске парцеле спајањем делова две или више 
катастарских парцела под условом да новоформирана парцела  није мања од минимума нити 
већа од максимума утврђеног овим планом за поједине намене. Парцеле мање од утврђеног 
минимума могуће је формирати само за објекте инфраструктуре. 

Парцеле веће од утврђеног максимума могуће је формирати само на основу 
урбанистичког пројекта, тако да њихова површина буде мања или једнака површини блока у 
коме се налазе. Спајање парцела различитих планираних претежних намена дозвољена је 
уколико су те намене компатибилне, уз обавезну претходну израду урбанистичког пројекта. 
Уколико су на једној катастарској парцели планиране две или више намена, обавезна је 
израда пројекта парцелације и деоба парцеле. Изузетно, могућа је израда урбанистичког 
пројекта и промена намене, уколико су компатибилне. 

Грађевинска парцела има облик који омогућава изградњу објекта у складу са 
решењима из плана, правилима струке и важећим техничким прописима. Новоформиране 
парцеле треба да имају облик што ближу правоугаонику или трапезу, са бочним међама 
управним на регулациону линију, а одступања су могућа изузетно, у циљу прилагођавања 
терену или затеченој парцелацији. При изради пројеката парцелације и препарцелације, 
водити рачуна да преостали простор у блоку, који припада суседним катастарским 
парцелама, испуњава услове за формирање нових грађевинских парцела. 

 Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. Изузетно, 
дозвољен је посредан приступ грађевинске парцеле на јавну саобраћајну површину, преко 
сукорисничке површине. 

За спровођење поступка парцелације и препарцелације катастарских парцела на 
којима се налазе објекти проглашени за културна добра, потребни су услови и сагласности 
надлежног завода за заштиту споменика културе. 

Минималне димензије грађевинских парцела за сваку планирану намену, дате су у 
посебним правилима грађења. 

Изузетно, дозвољена је парцелација и препарцелација у циљу формирања нових 
катастарских парцела величине мање од минималне прописане за грађевинске парцеле, у 
циљу решавања имовинско-правних односа. Овакве парцеле не могу бити грађевинске 
парцеле. 

 
  



  

ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

  Циљ израде предлога препарцелације предметних катастарских парцела је дефинисање 
грађевинске парцеле у складу са чланом 65. Закона о планирању и изградњи ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 - УС и 
98/13 - УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник Републике Србије'', бр. 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) и условима 
дефинисаним Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ («Службени гласник града 
Пожаревца», бр. 11/2020). 
 

Предлог препарцелације предметних катастарских парцела са приказом 
новоформиране грађевинске парцеле, са свим потребним аналитичким елементима, дат је 
на графичком прилогу ''Предлог препарцелације катастарских парцела у циљу формирања 
грађевинске парцеле у складу са планом ''. 

Дозвољава се формирање нове грађевинске парцеле спајањем делова две или више 
катастарских парцела под условом да новоформирана парцела  није мања од минимума нити 
већа од максимума утврђеног овим планом за поједине намене. Парцеле мање од утврђеног 
минимума могуће је формирати само за објекте инфраструктуре. 

Парцеле веће од утврђеног максимума могуће је формирати само на основу 
урбанистичког пројекта, тако да њихова површина буде мања или једнака површини блока у 
коме се налазе. Спајање парцела различитих планираних претежних намена дозвољена је 
уколико су те намене компатибилне, уз обавезну претходну израду урбанистичког пројекта. 
Уколико су на једној катастарској парцели планиране две или више намена, обавезна је 
израда пројекта парцелације и деоба парцеле. Изузетно, могућа је израда урбанистичког 
пројекта и промена намене, уколико су компатибилне. 

 
          Овим пројектом препарцелације се од катастарских парцеле број број 1515, 1514/1, 
1534/9 и 1534/10  К.О. Пожаревац, укупне површине 2090 м², се задржавањем постојећих 
граница предметних катастарских парцела са улицом и суседним катастарским парцелама, 
формирај једна грађевинска парцела ГП1 , према следећим параметрима: 
  

1. ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА – ГП1  
  

Ширине уличног фронта према улици Шумадијској од 29,08 m (источна граница 
парцеле), ширине уличног фронта према улици Далматинској од 74,43м (северна граница 
парцеле), ширине уличног фронта према улици Београдској од 27,85м (западна граница 
парцеле). 

Површина:   2090 м²; 
Намена:    Грађевинско земљиште; 
Приступ:    улица Шумадијска – К.П. бр 1473/1 КО Пожаревац; 
                                                     улица Далматинска – К.П. бр 1534/1 КО Пожаревац; 
                                                     улица Београдска – К.П. бр 1516/22 КО Пожаревац; 

 
 
 
 
 
 
 
 



  

 Ноформирана парцела  дефинисана је тачкама чије су координате дате у следећој 
табели: 
 

Аналитичке тачке новоформиране грађевинске парцеле, 
ознаке ГП1, површине 2090 m² 

 

БР. Y Х 

169-22-14 7514538.49 4941405.24 

1189188-8 7514550.48 4941403.87 

1189188-9 7514568.13 4941401.86 

1189188-10 7514569.06 4941401.70 

1189188-11 7514569.97 4941401.43 

1189188-12 7514570.83 4941401.05 

1189188-13 7514571.65 4941400.57 

1189188-14 7514572.41 4941400.01 

1189188-15 7514573.16 4941399.28 

1189188-16 7514573.69 4941398.62 

1189188-17 7514574.20 4941397.82 

1189188-18 7514574.61 4941396.97 

1189188-19 7514574.92 4941396.08 

1189188-20 7514575.13 4941395.16 

1189188-21 7514575.22 4941394.22 

1189188-22 7514575.20 4941393.27 

1189188-23 7514575.07 4941392.33 

113-34-2 7514570.90 4941371.64 

22-58-7р 7514559.88 4941373.98 

894-04-5р 7514550.50 4941376.37 

894-04-19р 7514548.60 4941376.37 

894-04-4р 7514546.62 4941376.79 

106277 7514533.90 4941379.49 

56-62-6р 7514533.19 4941375.72 

56-65-4 7514528.00 4941376.70 

56-62-2 7514515.57 4941378.85 

56-62-7р 7514508.92 4941379.98 

56-62-1 7514497.81 4941381.86 

31324 7514501.73 4941406.11 

1189188-1 7514502.10 4941406.86 

1189188-2 7514502.64 4941407.57 

1189188-3 7514503.33 4941408.13 

1189188-4 7514504.13 4941408.53 

1189188-5 7514505.00 4941408.75 

1189188-6 7514505.90 4941408.76 

1189188-7 7514516.55 4941407.73 

169-22-13 7514521.10 4941407.22 

 
Обухват урбанистичког пројекта и локације која се разрађује урбанистички и 

архитектонски, приказани су у графичком прилогу број 0.1. "Катастарско топографски план са 
границом обухвата урбанистичког пројекта". 

 
 



  

7.  ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ И НАЧИН ПАРКИРАЊА 

 

7.1. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ 
 

Са улице Шумадијске са источне стране парцеле предвиђен је колско - пешачка 
саобраћајница за прилаз стамбеном делу ламеле 1, наткривеном гаражном простору и 
отвореном паркинг простору у дворишту. Улаз за ламелу 2 формира на западној страни 
парцеле из интерне пешачке стазе уз колску рампу прикључене на Београдску улицу. Приступ 
возила гаражном простору у подруму је из улице Београдске, са западне стране парцеле 
формирањем двосмерне колске рампе нагиба 15% за наткривени део рампе и 12% за 
откривени део рампе, ширине 5,50 m укупне дужине 21,55 m. Улазна гаражна врата у 
подрумску гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума.  

 Овај приступ се обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. Овакав начин 
приступа локацији у складу је са саобраћајно-техничким условима издатим од стране 
надлежног управљача путева – ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац. 

Евакуација возила из подрумске гараже је преко колске рампе, дирекно на улицу 
Београдску. Евакуација пешака из подрумске гараже је преко подрумског степеништа у хол 
приземља, из кога се излази на Шумадијску и Београдску улицу. Унутар гараже у подруму су 
обележене пешачке стазе ширине 0,80 м за кретање пешака. Пешачки приступ станара 
подрумској етажи је из хола стамбеног дела приземља, путничким лифтом и унутрашњим 
степеништем. 

Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада је предвиђен са улице 
Шумадијске и Београдске. 

 
 

7.2. НАЧИН ПАРКИРАЊА 
 

Према Плану, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске 
парцеле намењене изградњи стамбено - пословног објекта вишепородичног становања мора 
се обезбедити паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. На основу ових 
правила долази се до минималног броја од 74 паркинг места за 69 стана и 5 паркинг места за 
2 пословна простора (499,36 m²) што чини укупно 74 паркинг места. 

За стационарно паркирање возила за потребе власника 69 стана и пословног простора 
предвиђено је укупно 74 место, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. Од укупног броја 
гаражних места, у подрумској гаражи су формирана 52 гаражна места, у наткривеном 
гаржном простору у дворишту формирана су 8 гаражних места  и 14 отворених паркиг места у 
дворишту. Од 14 гаражних места формираних у приземљу у бочном дворишту, 2  гаражна 
места обележена бројем ПМ4, ПМ5 предвиђена за возила хендикепираних лица. Од 52 
гаражна места у подрумском гаражном простору, 2 гаражна места обележена бројем  ГМ29 и 
ГМ30 су предвиђена за возила хендикепираних лица  што задовољава минималан услов од 
5% од укупног броја паркинг места. Ова паркинг места су планирана у виду попречних 



  

паркинг места, минималних димензија 2.2m x 5.00m, уз обезбеђење додатних 1.5 m за 
излазак инвалидних колица. 

 

Из улице Београдске, формира се на западној страни парцеле двосмерна колска рампа 
ширине 5,50 м, дужине 21,55 м, нагиба 15% за наткривени део рампе и 12% за ненаткривени 
део рампе за приступ гаражном простору у подруму. Улазна гаражна врата у подрумску 
гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. У бочном, јужном 
дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 14 паркинг места и наткривен гаражни 
простор са 8 гаражних места. Приступ возила бочном дворишту на јужној страни пареле је из 
улице Шумадијске преко интерне колско – пешачке саобраћајнице. 
 
Број паркинг места: 

- Партерно паркирање на парцели: 14 отворених паркинг места; 
- Паркирање у наткривеном гаражном простору у дворишном делу: 8 отворених 

паркинг места; 
- Паркирање у гаражи подрума: 52 гаражна места 
- УКУПНО ПАРКИНГ И ГАРАЖНИХ МЕСТА:  за 74 возило.  
 

 

8.1. ПОВРШИНЕ 
 

Према предложеном решењу за предметну грађевинску парцелу, укупна површина 
парцеле према намени планираних садржаја, може се поделити на: површину под објектом, 
саобраћајне површине (приступна колска саобраћајница пешачке стаза и тророари), зелене 
површине и др., које износе: 
 

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (2090 м²): 
 
Површина под приземљем објекта    965,50 м² (46,17%) 
Површина поплочане прилазне пешачке стазе                   80,20 м² (3,83%) 
Површина бетонираних колских саобраћајница               265,50 м² (12,74%) 
Површина колске рампе          97,20 м² (4,65%) 
Површина паркинг простора                             264,80 м² (12,66%) 
Површина бетонираног платоа за контејнере           22,00 м² (1,05%) 
Површина под зеленилом        394,80 м² (18,90%) 

УКУПНО              2090,00 м² (100,00%) 
 
 

СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 
 
ПОДРУМ:   ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП =  1437,75 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =    477,65 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =    411,30 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   ПОСЛОВНИ ПРОСТОРБГП =    553,70 м² 
1 СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
2 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
3 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
4 ПОВУЧЕНИ СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
УКУПНО                   БГП =  7080,70 м² 

 

8. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 



  

КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 
 
СТАМБЕНИ ПРОСТОР: 69 стана    3881,57 м² 
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР: 2 локала      499,33 м² 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР:         комуникације стамбеног дела    471,58 м² 
ГАРАЖНА МЕСТА Пр:  8 гаражна места     120,46 м² 
ГАРАЖНА МЕСТА:  52 гаражна места     694,98 м² 
ОСТАВЕ:                                        5,78 м² 
ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:           16,20 м² 
КОЛСКЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ:                    569,71 м² 
      УКУПНО НЕТО:            6259,61 м² 

 

8.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 

У складу са појмовником Плана генералне регулације „Пожаревац 1“: 
- Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) јесте збир површина свих надземних 

етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта-спољне мере ободних зидова (са 
облогама, парапетима и оградама ). Детаљан прорачун се ради на основу важећег СРПС 
стандарда. 

- Индекс заузетости парцеле (Из) – однос габарита хоризонталне пројекције 
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у 
процентима. Не рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни стрехе, 
подземни парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који излази изван 
граница грађевинске парцеле, на површину јавне намене. У складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун индекса заузетости 
парцеле не улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. У прорачун индекса 
заузетости не улазе ни елементи партерног и пејзажно-архитектонског уређења, отворени 
базени и сл. У случају када надстрешница формира објекат (станице за снабдевање горивом и 
сл.) простор испод надстрешнице рачуна се као заузета површина, у складу са важећим 
стандардом SRPS U.C2.100 2002, изузев код баштенских сеника површине мање од 10 m2 у 
основи. 

Бруто развијена грађевинска површина надземних етажа износи 5577,10 m², а укупна 
бруто грађевинска површина свих етажа износи 7014,85 m². Бруто развијена грађевинска 
површина објекта срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

Општим и посебним правилима грађења дефинисаним Планом генералне регулације 
„Пожаревац 1“, правила грађења која важе за целину II – ширу централну градску зону, 
примењују се на обе стране граничних улица (спољашња граница) те целине и на основу тога 
примењују се правила грађења из табеле 40. становање средње спратности у широј 
централној градској зони из поглавља III.2.5. 
 

За предметну парцелу, Планом је утврђен максимални индекс заузетости од 55% - за 
зону „становање средње спратности у широј централној градској зони“, односно, 60% за 
објете на углу, при чему се овај индекс заузетости рачуна само за најмању дозвољену 
површину парцеле, а за разлику до стварне величине парцеле рачуна се основни индекс 
заузетости. 

 

Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  540 м² х 0,55 = 297,00 м² 
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  550 м² х 0,55 = 302,05 м² 
Максимално дозвољено заузеће целе парцеле:              1199,05 м² 



  

Бруто површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 
1152,95 м², што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 1199,05 m². 

 

Заузеће парцеле:                    Зп = 1152,90 м² = 55,16% < 1199,05 м² = 57,37% 
Индекс заузетости подрума:    ИЗп = 1437,75 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 

 
 

8.3. СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 
 

Максимална спратност планираног вишепородичног стамбено - пословног објекта 
утврђена овим урбанистичким пројектом је По+П+3+Пс што је у складу са утврђеном 
максималном спратношћу по ПГР-у „Пожаревац 1“. 
 
 

 
9.1. САОБРАЋАЈНИЦЕ 
 

Са улице Шумадијске са источне стране парцеле предвиђен је колски и пешачки 
приступ стамбеном делу ламеле 1 и дворишном делу парцеле и паркинг простору. Улаз за 
ламелу 2 формира на западној страни парцеле из интерне пешачке стазе уз колску рампу 
прикључене на Београдску улицу. Приступ возила гаражном простору у подруму је из улице 
Београдске, са западне стране парцеле формирањем двосмерне колске рампе нагиба 15% за 
наткривени део рампе и 12% за откривени део рампе, ширине 5,50 m укупне дужине 21,55 m. 
Улазна гаражна врата у подрумску гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део 
подрума. Овај приступ се обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. 

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр. 
22/15). Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада је предвиђен са улице 
Шумадијске и Београдске. 
 
9.2. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 
 

Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекат који се планира. 
Површине под зеленилом на парцели својим карактеристикама треба да оставе утисак 
декоративне површине и допринесу да читав простор грађевинске парцеле представља једну 
складу целину. 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 
формирањем травњака и украсног зеленила. На парцели се испред објекта ка улицама 
Шумадијској, Далматинској и Београдској формира површина под зеленилом, од 394,80 m² са 
травњацима, и 10 дрворедне саднице лишћара и у бочном западном делу дворишта уз 
колску рампу површина од укупно 12,54 m² под зеленилом, са травњацима. Травњаци на 
парцели се формирају у делу неизграђених површина у нивоу терена, у директном контакту 
са тлом. Укупна површина травњака износи 394,80 m², што представља 18,88% од површине 
парцеле што је више од ПГР-ом предвиђеног минималног процента зелених површина на 
парцелама од 15%  
 
 
 
 

9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 



  

9.3. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 
 
Комуникације унутар парцеле, су партерно обрађене у складу са њиховом основном 

наменом. Колски прилази и подрумске рампе, извешће се од бетона. Тротоари се уређују и 
постављањем елемената урбане опреме: клупа за седење, спољна декоративна расвета и 
жардињера са украсним зеленилом. Тротоар испред објекта, као и колски приступ на јавној 
површини, обрадиће се асфалтирањем. Све друге слободне површине су планиране као 
зелене. 

Новопланирана грађевинска парцела се не ограђује према јавним саобраћајним 
површинама док се са преосталих страна планира ограђивање предметне локације у складу 
са правилима дефинисаним планским документом: бочне и задња стране парцеле могу се 
ограђивати живом оградом, транспарентном оградом до висине максимално 1,8 m или 
комбинацијом зидане и транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да 
пређе 0,9 m. 

Локација 11 контејнера запремине од по 1,10 m3 за одлагање смећа предвиђена је на 
поплочаном платоу димензија 2,80 х 4,00m и 5,00 х 2,00м непосредно уз Шумадијску и 
Београдску улицу. Осветљење грађевинске парцеле решаваће се у складу са различитим 
потребама за осветљењем приликом коришћења простора, кроз више нивоа:  основно 
осветљење парцеле, осветљење објекта, осветљење колског прилаза и рампе, декоративно 
осветљење зелених површина и др. 
 

 
За функционисање вишепородичног стамбено - пословног објекта, грађевинска 

парцела се опрема инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским 
инсталацијама, централног грејања и телекомуникација и прикључује на спољње мреже 
инсталација у складу са условима надлежних јавних предузећа. У објекту су планиране и 
машинске инсталације вентилације и одимљавања гараже, инсталације уземљења и 
громобрана, телефонске инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др. Све наведене 
инсталације биће предмет засебне пројектне документације.  

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, 
односно планираним технички могућностима мреже, а на основу прописа, сагласности и 
услова власника појединачних инсталације, како је приказано на приложеном графичком 
прилогу број 06. 
 
10.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

Са улице Шумадијске са источне стране парцеле предвиђен је колски и пешачки 
приступ стамбеном делу ламеле 1 и дворишном делу парцеле и паркинг простору. Улаз за 
ламелу 2 формира на западној страни парцеле из интерне пешачке стазе уз колску рампу прикључене 

на Београдску улицу. Приступ возила гаражном простору у подруму је из улице Београдске, са 
западне стране парцеле 

За потребе израде урбанистичког пројекта исходовани су услови ЈКП „Паркинг  Сервис“ 
Пожаревац бр. 4312 од 04.12.2024. године.  

 
 
 
 

  
 

10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 



  

10.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 

Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 
пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 
д.о.о. Београд - ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-538853-UTD-24 од 
02.12.2024.год., који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду 
техничке документације. 
 
1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 
Намена објекта: вишепородични стамбено-пословни објекат 
Напон на који се прикључује објекат: 0.4 kV 
Фактор снаге: изнад 0.95 
Опис простора и положаја мерног места:  
Ламела 1: Простор за уградњу 2 мерно-разводних ормана за смештај укупно 32 мерна места 
и ормана за противпожарни прикључак (висина 2000тт, дубина 200тт и ширина 4000тт) у 
приземљу објекта. 
На спољној фасади објекта простор за уградњу (РО6, КПК1 и КПК2 ПП) ормана што ближе 
улазу 1 у објекат. 
Улаз 2: Простор за уградњу 2 мерно-разводних ормана за смештај укупно 40 мерна места и 
ормана за противпожарни прикључак (висина 2000тт, дубина 200тт и ширина 4200тт) у 
приземљу објекта. 
На спољној фасади објекта простор за уградњу (КПКЗ и КПК4 ПП) ормана што ближе улазу 2 у 
објекат. 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: TN-C-S систем 
заштите. 
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка:  
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 
прописима. 
Од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити петожилни вод 
максималног пресека 16 тт2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за 
увезивање фазних (1_1, 12, 63) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (М) проводника. 
Уколико странка жели да обезбеди непрекидно напајање својих уређаја у случају квара, 
неопходно је да као алтернативно напајање обезбеди могућност агрегатског напајања своје 
опреме, лод условом да се, претходном обавезном уградњом одговарајуће блокаде, напон 
агрегата не пласира у мрежу дистрибутивног система електричне енергије Огранак 
Електродистрибуција Пожаревац. 
 
2. Технички опис прикључка: 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Два извода у нисконапонском блоку будуће ЕЕО КБТС 
1х1000kVА „Шумадијска“ 
Опис прикључка до мерног места:  
• Од КБТС 1х1000к\/А „Шумадијска" нисконапонски подземни вод 2хРР00-А 4х150тт2 
који се уводи у РО6КПК1 улаза 1 (2х(ЗхМ7400/200А)). 
• Од РО-6 извод 1 и 2 до КПК 1 на Ламели 1 нисконапонски подземни вод 2хРР00-А 
4х150тт2 
• Из КРК1 са шинског развода се напаја КПК2 лифта улаза 1 каблом МНХНХ РЕ Е90 4x1 
бтт2. 
• Од РО-6 извод 3 напаја КПК полуиндирекгног мерења на Ламели 1. 



  

• Од РО-6 извод 4 и 5 до КПК 1 на Ламели 2 нисконапонски подземни вод 2хРР00-А 
4x150тт2 
• Из КРК1 са шинског развода се напаја КПК2 лифта улаза 1 каблом ИНХНХ РЕ Е90 4x1 
бтт2. 
 
10.3. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 
 

Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог система 
града Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким условима од стране 
ЈП „ТОПЛИФИКАЦИЈА“ Пожаревац бр. 6993/2 од 17.03.2025.г. који чине саставни део овог 
Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

У зони предвиђеној за градњу објекта постоји изведена инсталација система 
даљинског грејања. Објекти који се тренутно налазе на предметним парцелама прикључени 
су на ТС преко ТЕ мреже. Потребно је демонтирати прикључне цевоводе за постојеће објекте 
при чему део постојеће мреже изведен ивицом парцеле 1515 остаје у функцији.  

Да би се створили технички услови за прикључење предметног објекта на даљински 
систем грејања града пожаревца потребно је: 

- Изградити део преносне мреже закључно са прикључном шахтом у парцели купца 
и демонтирати делове постојеће мреже 

- Изградити прикључни цевовод НВ50 за мини зонску ТПС из ревизионе коморе 
РК214 која се налази у зеленој површини са друге стране Шумадијске улице. 

- Изградити мерно-регулациони сет за објекат купца 
- Изградити топлопредајну станицу 
- Изградити унутрашњу инсталацију у објекту купца. 

 
10.4. ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-7685/2 од 
06.12.2024.г., у зони планиране изградње објекта постоји изграђена улична водоводна 
мрежа.  
 Прикључење пословног објекга на секундарну мрежу јавног водовода може се извршити на 
постојећу водоводону мрежу која је лоцирана у ул Далматинској (или Шумадијској), преко 
пута -у ивици коловоза како је приказано у графичком прилогу. Прикључак извести од ПЕ 
цеви за радии притисак од 10 бара, максималног пречника 01ООтт (4"). - прикључак извршити 
од уличног вода (где се предвиђа улични затварач са уградбеном гарнитуром и уличиом 
капом) до будућег водомерног шахтау тротоару испред ако за то постоје техничке могућности 
и сагласности надлежних јавних предузећа . 
а) цеви за прикључак: ПЕ 03“ (4“) надубини мин. 100 ст. 
б) водомери жигосани у текућој години 
- 02” за санитарну потрошњу 
- 03/4” за санитарну потрошњу; за сваку стамбену једииицу (65 комада) и сваки пословни 
простор посебно (2 комада) 
- 02“ (3”) за хидраитску мрежу.  
 Димензије шахта за водомере: најмања унутрашња величина 1,3т х 1,3т х 1,3т са лаким 
ливеним поклопцем отвора 0 625 тт која мора да обезбеди несметано очитавање, замену 
водомера, спречи уливање атмосферске воде и замрзавање водомера. Водомерни шахт 
сместити у парцели на 1 метар од регулационе линније или на јавној површини - испред 
објекта уколико за то пострји одговарајућа сагласност. 
 
 
 



  

10.5. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ И АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-7685/2 од 
06.12.2024.г., у зони планиране изградње објекта постоји изграђени улични канализациони 
вод. Наведена парцела има излаз иа улицу Шумадијску па се прикључење пословног објекта 
на секундарну мрежу јавне фекалне канализације може извршити у улици Шумадијској, 
преко посгојећег прикључка уколико исти буде одговарао хидрауличком прорачуну - опционо 
ПВЦ канализационим цевима одговарајућег пречника према хидрауличком прорачуну а не 
мањим од 0 160 шт. Прикључак извршити до ревизиоиог шахтакоји ће се лоцирати на 1 м од 
регулационе лииије у предметној парцели или у тротоару испред ако за то постоје техничке 
могућности и сагласности и одобрења надлежних јавних предузећа. Ревизиони шахт треба 
бити пресека светлог отвора мин. 080 ст, снабдевен лаким ливеним поклопцем 0 625 тт и 
пењалицама по ДИН 1212. Дубина прикључења науличну мрежу услоељена је дубином 
мреже на лицу места. 

Прикључење објекта на секундарну мрежу јавне атмоеферске канализације може се 
извршити у улицама Далматинској или Шумадијској ПВЦ канализационим цевима пречника 
према хидрауличком прорачуиу а не мањим од 0 160 тт. Прикључак извршити до ревизионог 
шахта који ће се лоцирати иа 1м од регулационе линије у предметној парцели или у тротоару 
испред ако за то постоје техничке могућности и сагласности и одобрења надлежних јавних 
предузећа. Ревизиони шахт треба бити пресека светлог отвора мин. 080 ст, снабдевеи лаким 
ливеним поклопцем 0 625 тт и пењалицама по ДИН 1212. 

Дубина црикључења науличну мрежу условљена је дубином мреже на лицу места. 
 
10.6. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 
 

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу пројектовати, 
планирати и извести у свему према техничким условима издатим од стране Телеком Србија, 
Предузеће за телекомуникацију а.д. Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, 
Служба за планирање и изградњу мреже Београд, бр. 528141/1-2024 од 03.12.2024.г., који 
чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

 
Као последица захтева које стамбено-пословни објекти постављају у погледу 

ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у 
погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком 
Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") је да се за предметни објекат реализује оптичка тк 
мрежа до крајњих корисника, тзв. ЕТТН (Пбег 1о 1ће ћоте) решење које подразумева 
полагање оптичког приводног кабла до објекта (инсталирање одговарајуће 
телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације до сваког стана, 
пословног простора, локала и КДУ. 

Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у просторији за 
централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је непходно, просторију 
опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и вентилацијом. По 
обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да исто писмено потврди и достави 
позицију простора у објекту. 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 
оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно 
обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. За прикључење на тк мрежу 
предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију: 

• изградити нов оптички прикључак од постојећег оптичког наставка, које се 
налази на тротоару у близини вашег објекта. Од ивице ваше грађевинске линије где сте у 



  

обавези да изградите ново МО-1 ТТ окно и положите заштитни ПЕ цев фи-40 до новог МО-1 
ТТ окна, до места уласка (увода) цеви у објекат положит 1 (једну) ПЕ цев 040 тт кроз 
подрумске просторије у објекту и завршити их у просторији за смештај телекомуникационе 
опреме (места за смештај дистрибутивног оптичког кабла). 

• Исто тако сте у обавези да целом дужином ваше грађевинске линије положите 
ПВЦ цев фи 110 мм према улици Далматинска. 

• Условљену цев (РЕ) тк канализације полагати кроз слободне површине на 
дубини од 0,1 м, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката 
Приликом изградње објекта, дужни сте да прописно заштитите постојеће телекомуникационе 
уређаје а ако је потребно њихово измештање, дужни сте да контактирате одговарајуће 
службе у Телеком Србија. 

 
ГЕОЛОШКА ГРАЂА ТЕРЕНА: 
Град Пожаревац скоро целим својим пространством лежи на широкој, нижој речној 

тераси а преко моћне алувијалне равни реке Велике Мораве. Просечна висина над морем 
аливијалне равни износи око 80 m. У источном делу према Пожаревачкој греди терен се 
полако издиже тако да на самој греди достиже надморску висину од око 130 m. Пожаревачка 
греда је тектонског порекла, а простране алувијалне равни су производ рада речне ерозије, 
малог градијента и честог меандрирања корита.  

 
ХИДРОГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА: 
Основна хидрогеолошка категоризација терена града Пожаревца, коме припада и 

предметна локација, извршена је према заступљености колектора у терену и према структури 
порозности колектора. Заступљена је практично само једна категорија терена и то: терен са 
колекторима интергрануларне порозности. У ову категорију терена сврстане су следеће 
хидрогеолошке јединице: алувијални песковито - шљунковити седименти, плиоценски 
песковито - глиновити комплекс, лес и делувијално - елувијалне творевине. 
 
 

ГЕОТЕХНИЧКА СВОЈСТВА ТЕРЕНА: 
Претходно изведеним истражним бушењем, теренском класификацијом и 

идентификацијом тла приликом картирања бушотина и лабораторијским испитивањем, 
утврђено је да површину терена изграђују хумусни материјал хетерогеног састава, 
прашинасте глине, лесоидне глине и лес, песак прашинаст, заглињен и шљункови. Основу 
терена чине плиоценски и миоценски седименти. 

 
ГЕОТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ: 
Приликом картирања бушотина на локацији и лабораторијских испитивања, 

закључено је да терен на предметној локацији у Пожаревцу спада у II категорију терена 
према класификацији и идентификацији тла. Терен на коме се планира изградња објекта не 
спада у динамички нестабилне терене, а у близини ове локације нема никаквих савреманих 
геодинамичких процеса који би могли да утичу на изградњу објекта. На подручју ове локације 
инжењерска својства терена су таква, да је терен у природним условима стабилан, као и у  
условима измењеног напонског стања у терену. Приликом ископа водити рачуна о 
безбедности људи и објеката, па је потребно  урадити осигурање темељног ископа. У циљу 
очувања безбедности људи и објеката, Пројектант и Извођач радова су дужни да се 
придржавају одредби Правилника о техничким нормативима за темељење грађевинских 
објеката (Службени лист 15/1990) које се односе на обезбеђење суседних објеката и рад  у 
отвореној темељној јами (чл. 134 - 141). 

11. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 



  

СЕИЗМИЧКА РЕЈОНИЗАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ: 
Подручје Пожаревца налази се у зони интезитета 8о МCS скале за повратни период од 

100 година. Може се очекивати јак земљотрес, који може проузроковати оштећења до 2. 
степена на грађевинским објектима. Приликом прорачуна треба усвојити коефицијент 
сеизмичности за средња тла од Ks=0,025. 

 

 
На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може 

угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, 
еколошком или естетском смислу. Планирани садржај – вишепородични стамбено - пословни 
објекат, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину („Сл. лист РС“ бр.114/2008). 

Евакуацију отпада са предметне локације планирати у свему према издатим условима 
од стране ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, који чине саставни део овог Урбанистичког 
пројекта. За сакупљање и евакуацију отпада користиће се типске посуде-контејнери које 
треба поставити на платоу у оквиру парцеле са обезбеђеним несметаним маневрисањем 
контејнера. Инвеститор је  у обавези да набави и постави укупно 11 контејнера за смеће, 
запремине од по 1,10 м3. Контејнере организовано празнити од стране надлежне комуналне 
службе. 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 
формирањем травњака и украсног зеленила. 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 

 

 
 
 У оквиру предметне локације, коју чине к. п. број 1515 и 1514/1, све КО Пожаревац се 

не налазе објекти са споменичким вредностима, за које је потребно претходно прописати или 
спровести мере чувања кроз документацију. 
 

 
За потребе израде Урбанистичког пројекта исходовано је обавештење из дела заштите 

од пожара локације и објекта од стране Министарства унутрашњих послова, Сектора за 
ванредне ситуације Одељења за ванредне ситуације Одсека за превентивну заштиту у 
Пожаревцу 07.24.1 број: 217-28-2009/24-1 од 09.12.2024.г. Сходно издатом обавештењу, за 
потребе израде предметног урбанистичког пројекта, нису потребни технички услови из 

дела заштите од пожара, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 
11/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-други закони). 
 
 
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

14. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 



  

- Локација: 
Предвиђена је изградња вишепородичне стамбено-пословне зграде спратности 

По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 КО Пожаревац, у Пожаревцу, угао 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице. Објекат је стамбено пословни намењен за 
вишепородично становање, са гаражом и помоћним простором у подрумској етажи, 
пословним простором и улазом у стамбени део у приземљу и стамбеним простором на свим 
спратним етажама. 
 
Макролокација 
  Стамбено пословни објекат, који је предмет овог пројекта, налази се у Пожаревцу.  
Град Пожаревац је седиште Браничевског округа и налази се у централној Србији. По 
подацима из 2004. године град заузима површину од 482 км². Центар града је градско насеље 
Пожаревац. Град Пожаревац се састоји од 27 насеља.  
  

 
Sl. 1.1. 

Микролокација 
  
 Предвиђена је изградња објекта на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 КО 

Пожаревац, у Пожаревцу, угао Шумадијске, Далматинске и Београдске улице. 
Колски приступ парцели предвиђен је из Шумадијске улице, а улаз у подземну гаражу 

из Београдске улице. 
Улаз у пословни део објекта предвиђен је из Далматинске улице, а улаз у стамбени 

део објекта из дворишта објекта. 



  

На основу претходног, ситуација објекта у оквиру положаја и локација према суседним 
објектима је таква да се може констатовати да је испоштован принцип довољне удаљености 
од суседних објеката, не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и везе, као и 
објекте у окружењу. 

Прилаз гаражи обезбеђен је из улице Чеде Васовића.  

 
 

Sl.2 
Прилазни пут објекту 
         

За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се искористити 
постојеће саобраћајнице у Пожаревцу. Ватрогасно возило може прићи објекту из улица 
Шумадијска, Далматинска и Београдска.  

Постојеће саобраћајнице омогућавају кретање истог само унапред. 
Гашење евентуалних пожара вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из Пожаревца.  
За долазак на лице места Ватрогасној јединици је потребно око 1-5 минута, с обзиром 

да је укупна удаљеност од ватрогасне јединице до објекта око 700 м. 
Прилазни путеви до објекта су асфалтиране градске саобраћајнице, ове саобраћајнице 

су одговарајуће ширине и носивости за саобраћај ватрогасних возила, без природних 
препрека.    

 Приступне саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све захтеве 
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ” 
бр.8/95): 

 

 носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, 

 најмања ширина саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 метара, а за 
једносмерни 3,5  метара, 

 унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара, 

 максимални успони су 1%, 

 висинска проходност 4,5 метара. 



  

 
На основу претходног може се закључити да је за објекат обезбеђен приступни пут за 
ватрогасно возило преко градских саобраћајница. 
 
Намена објекта 
 
          Објекат који је предмет овог пројекта је по својој намени стамбено-пословни објекат. У 
објекту је укупно предвиђено 27 стамбених јединица у ламели 1 и 37 стамбених јединица у 
ламели 2. 
 
Висина објекта 
 

На основу чл.4 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених 
и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019), под висином 
објекта сматра се висинска разлика између коте коловоза уз објекат или платоа намењеног за 
ватрогасно возило са којег се врши ватрогасна интервенција у случају пожара у објекту и коте 
пода највише етаже на којој бораве људи. 
          У случају предметног објекта, спратности По+П+3+Пс, кота пода највише етаже на којој 
бораве људи је кота пода повученог спрата и она износи +13.60 м, од коте на којој је могућ 
прилаз ватрогасног возила. 
          На основу претходно наведеног може се закључити да овај објекат не спада у високе 
објекте, на основу Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од 
пожара ("Службени гласник РС", бр. 80/2015, 67/2017, 103/2018). 
 
 Издвојеност објекта 
 
          Стамбено пословни објекат спада у категорију издвојена зграда, с обзиром да се 
суседни објекти налазе на растојању већем од 4 м, сходно чл. 4 Правилника о техничким 
нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене 
(''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). У табели 1.1. су дати критеријуми за класификацију објеката, 
према намени, издвојености и висини у складу са Правилником о техничким нормативима за 
заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', 
бр. 22/2019). 
 
Табела 1.1: Класификација зграда према намени, издвојености и висини  

Vrsta objekta Visina objekta (m) Klasifikacija 

Stambeni objekti 

Izdvojeni objekti do 12 IS1 

Objekti u nizu do 12 NS1 

Izdvojeni objekti od 12 do 22 IS2 

Objekti u nizu od 12 do 22 NS2 

Izdvojeni objekti od 22 do 30 IS3 

Objekti u nizu od 22 do 30 NS3 

Poslovni objekti 

Izdvojeni objekti do 10 IP1 

Objekti u nizu do 10 NP1 

Izdvojeni objekti od 10 do 22 IP2 

Objekti u nizu od 10 do 22 NP2 

Izdvojeni objekti od 22 do 30  IP3 

Objekti u nizu od 22 do 30 NP3 

Javne zgrade 



  

Izdvojeni objekti do 8 IJ1 

Objekti u nizu do 8 NJ1 

Izdvojeni objekti od 8 do 22 IJ2 

Objekti u nizu od 8 do 22 NJ2 

Izdvojeni objekti od 22 do 30 IJ3 

Objekti u nizu od 22 do 30 NJ3 

 

На основу претходно наведених података у вези висине, намене и издвојености 
објекта, исти је класификован као IS2.    

 
1.2.2.  Класификација објекта према броју лица која бораве у објекту 
             и површини пожарног сектора 
 
 Класификација објекта према броју лица која бораве у објекту и површини пожарног 
сектора извршиће се на основу смерница Правилника о техничким нормативима за заштиту 
од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 
22/2019). 
У објекту се дефинишу следећи пожарни сегменти: 

 Стамбени део објекта- ламеле 1 и 2 

 Подземна гаража са техничким просторијама и оставама 

 Пословни простор у приземљу (локали 1 и 2) 
 

У оквиру пожарних сегмената у објекту се издвајају следећи пожарни сектори: 

 Стамбени део објекта- ламела 1, површина 1794,28 м2, максимални број особа износи 
око 90. 

 Стамбени део објекта- ламела 2, површина 1984,1 м2, максимални број особа износи 
око 100. 

 Локал 1, површина 297,09 м2, макисмални број особа 30.  

 Локал 2, површина 520,22 м2, максимални број особа 50.  

 Подземна гаража у подруму, површина 1284,01 м2, није предвиђен стални боравак 
људи 

 Оставе за спремачицу у подруму (свака представља посебан пожарни сектор), није 
предвиђен стални боравак људи.  

 Топлотна подстаница у подруму, површина 10,66 м2, није предвиђен стални боравак 
људи. 

 Спринклер станица, површина 5,40 м2, није предвиђен стални боравак људи. 
  
Табела 1.2. Утицај броја особа у пожарном сектору и величине пожарних сектора А (м2)  

Broj lica 
do 20 21 do 50 

51 do 
100 

101 do 
300 

301 do 
700 

701 do 
1500 

1501 
i više 

Površina 
požarnog 
sektora A 

≤400 400 do 800* 800 do 
1200* 

1200 do 
1600* 

1600 do 
2000* 

2000 do 
2500* 

>2500 

Klasa 
objekta P 

P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 

        

Напомена: * означава да је укључена и та вредност 
Класа П из табеле 1.2 одређена према броју лица коригује се усвајањем прве веће вредности 
уколико је површина пожарног сектора А већа од наведене у колони, а уколико је површина 
пожарног сектора А мања од наведене у колони за тај број лица тада се задржава иста класа. 
 



  

На основу претходне табеле, узимајући у обзир највећи број лица у пожарном сектору, 
објекат се може разврстати у класу P4, међутим с обзиром да је површина највећег пожарног 
сектора већа од 1600 м2, усваја се следећа виша класа P5, сходно смерницама Правилника о 
техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката 
јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 
 

1.2.3. Класификација гараже 
         

У објекту је предвиђена гаража у подруму, са улазом преко колске рампе.    
Класификација гаража извршиће се на основу Правилника о техничким нормативима 
безбедности гаража од пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 31/2024). 
 На основу архитектонско-грађевинског пројекта гаража је укопана испод коте околног 
терена више од једне половине висине етаже гараже, па се гаража сврстава у подземне 
гараже, сходно чл. 5 Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 
(''Сл. гласник РС'', бр. 31/2024).   

Укупна нето површина подземне гараже износи 1284,01 м2 и у њој је предвиђено 
паркирање укупно 52 аутомобила.         
           На основу претходног може се закључити да подземна гаража спада у средње 
подземне гараже (површине 400-1500 м²), сходно чл. 6 Правилника о техничким 
нормативима безбедности гаража од пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 31/2024). 
 
1.3. СПЕЦИФИЧНО ПОЖАРНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ 
 
          Специфично пожарно оптерећење објекта је одређено топлотом која се може развити у 
елементарној јединици (просторији, хали, и др.) сведено на 1 м² површине те просторије. 
          Специфично пожарно оптерећење рачуна се по формули: 
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 gde je: 
 

iP - specifično požarno opterećenje u [MJ/m²] 

i -prividna gustina materijala u [kg/m³] 

iV - volumen materijala u [m³] 

iH - toplotna vrednost materijala u zavisnosti od zapreminske mase u [MJ/kg] 

i –indeks elementarne jedinice. 

im - masa materijala [kg] 

 
          Standardom se određuju tri grupe specifičnog požarnog opterećenja: 
 

 nisko požarno opterećenje do 1 GJ/m², 
 srednje požarno opterećenje 1-2 GJ/ m², 
 visoko požarno opterećenje >2 GJ/ m², 

           
 Специфично пожарно оптерећење се рачуна за сваку елементарну јединицу у објекту, 
а у зависности од врсте објекта и његове намене могу се искористити и вредности парних 
оптерећења из ЕУРО АЛАРМА који су наведени у Збирци прописа из области заштите од 
пожара и експлозија са објашњењима за практичну примену (Д.Секуловић, М.Кадић, 1990).          
          У рачун улазе сви гориви материјали у смислу стандарда СРПС У.Ј1.020, који су саставни 
део објекта инсталација, опреме и материјала за који је објекат наменски изграђен. 



  

          Анализирајући пожарна оптерећења у просторијама можемо предвидети температурни 
режим у пожару где сагориви материјал чине углавном: дрво, електро инсталације, машинске 
инсталације, папир, пластика итд. 
          Може се очекивати да у случају пожара у објекту имамо максималну температуру до 
1000о Ц, када време трајања пожара износи 2 часа. Међутим, начини заштите од пожара који 
су предвиђени у објекту искључују ову теоретску могућност трајања пожара, а са тиме и 
појаву овакве температуре која се достиже тек после 120 минута горења. Реално је очекивати  
максималну  температуру до 800о Ц која се постиже у времену до 30 минута (вид дијаграм, 
стандардна крива СРПС ИСО 834), зато је врло важно открити пожар на почетку и не дозволти 
његово временско трајање.  Сви системи заштите од пожара засновани су на његовом раном 
откривању и правовременој интервенцији мобилном и стабилном опремом за гашење 
пожара.    
          Свака ранија интервенција и приступање гашењу пожара је на страни сигурности и 
спречава подизање температуре, а тиме и њен утицај на конструкцију, опрему и предмете у 
објекту. 
 

 
Sl. 1.2. Dijagram standardna kriva SRPS ISO 834 

 

         На основу прорачунатог пожарног оптерећења објекта, може се закључити да објекат 
има ниско пожарно оптерећење, тј. специфично пожарно оптерећење мање од 1 GJ/m². 
 
1.4. АНАЛИЗА УГРОЖЕНОСТИ ОБЈЕКТА ОД ПОЖАРА 
 
          Да би се могле спровести одговарајуће противпожарне мере за објекат потребно је 
упознати физичко-хемијске особине материјала. 
          Због тога ће се на овом месту навести основне карактеристике најчешће очекиваних 
материјала, са посебим акцентом на физичко-хемијске карактеристике које су најзначајније 
са становишта противпожарне заштите. 
 
 
 
 



  

Класе опасности 
 
          У складу са СРПС З.Ц0.005 материјали и робе се класификују према понашању на 
високим температурама насталим  пожару. 
 
Значење ознака: 
 
Fx – материја и роба које директно или индиректно могу учествовати у процесу сагоревања и 
то одавањем топлоте сагоревања, енергијом самопаљења, ослобађањем запаљивих 
продуката разлагања, убрзавањем процеса сагоревања (оксидациона средства) или 
ослобађањем запаљивих гасова или топлоте у додиру са водом. 
Dx – материје и роба који нису лакозапаљиви, али који се ипак под дејством пожара (ватре, 
дима или воде за гашење) могу релативно брзо и јако оштетити (деструкција материјала). 
А – чврсте материје, 
B – течне материје, 
C – гасовите материје, 
 
Klasa opasnosti I – veoma lako zapaljive i brzo sagorive materije, 
Klasa opasnosti II - lako zapaljive i brzo sagorive materije, 
Klasa opasnosti III – zapaljive materije, 
Klasa opasnosti IV – sagorive materije, 
Klasa opasnosti V – teško sagorive materije. 
 
Дрво (класе опасности Фx ИИИ Ц-ИВ Ц) на бази целулозе. Пожарне особине дрвета: 
температура паљења 250-300 ºЦ, температура самопаљења 350-400 ºЦ. Запаљивост дрвета 
зависи од више елемената: величина комада, врсте дрвета, садржаја влаге, садржаја 
смоластих материја и обрађености површине. Смањење садржаја влаге и величине комада 
дрвета, запаљивост и брзина сагоревања су већи. Поједине врсте дрвета са већим садржајем 
смоле се веома лако пале и брзо сагоревају. Уколико се дрво нађе на повишеним 
температурама долази до разградње дрвне масе, при чему се јављају течни, гасовити и 
чврсти производи разградње. Овај процес почиње на температурама од 100-130 ºЦ, при чему 
је највећи интезитет разградње на 250-300 ºЦ. 
 
Текстил (класе опасности Фx ИИИ Ц) делимо на: биљна влакна (целулозна влакна), 
животињска влакна (протеинска влакна), минерална влакна, синтетичка влакна. Најлакше се 
пале биљна влакна и синтетичка, теже животињска, а минерална су негорива. Биљна влакна 
се лако пале, а на повишеним температурама се распадају дајући при томе запаљиве 
гасовите производе сагоревања. Распадање већине биљних влакана почиње на 
температурама од 100-130 ºЦ. Памук је горива влакнаста материја биљног порекла са 94% 
целулозе у себи, лако се пали и склон је самопаљењу. Температура паљења му је 210 ºЦ, 
температура самозагревања му је  120 ºЦ, температура тињања је 205 ºЦ, а температура 
самопаљења је 407 ºЦ. Синтетичка влакна се у погледу опасности од пожара различито 
понашају, нпр. синтетичка влакна на бази целулозе су веома запаљива. Заједничке особине 
већине синтетичких влакана су да се на повишеним температурама распадају дајући гасовите 
и течне продукте сагоревања који су запаљиви, а у великом броју и отровни. Температура на 
којој долази до распадања је различита за разне материје и креће се између 60-200 ºЦ. 
 
Амбалажа од картон папира : основни материјал је целулоза која је гориви материјал. 
температура паљења  је 450 ºЦ. У танким слојевима се лако пали у додиру са пламеном. гори 
пламеном уз стварање значајне количине дима. У растреситом стању се веома лако пали и 
брзо сагорева. Без присуства пламена се пали на температури од 400 ºЦ. Компактнија 



  

паковања сагоревају по површини и тешко преносе пламен. пожар у одељењима и објектима 
где се налази хартија у вечим количинама је дуготрајан и праћен густим димом. Топлотна 
моћ папира износи 17 МЈ/кг. Класа опасности је Фx ИИИ Ц. 
 
Пластичне масе (класе опасности Фx ИИИ Ц) су амтерије које се не одликују великом 
отпорношћу према пожару. Пластичне масе се разлажу на релативно ниским температурама, 
при чему настају гасовити, чврстии течни производи разлагања, који су запаљиви, загушљиви 
и отровни. Пластичне масе омекшавају већ на 100 ºЦ, на 150 ºЦ почињу да се разлажу, а у 
току сагоревања ствара се велика количина густог дима који је у већини случајева отрован.  
Поливинил хлорид ПВЦ се налази као основни састојак линолеума, изолација и каблова, 
електроуређаја, спортских реквизита. Особине ПВЦ: температура топљења 130-150 ºЦ, 
температура запаљивости 270-450 ºЦ, температура самозапаљивости 580 ºЦ, топлотна моћ 
17950 кЈ/кг, густина 1,35-1,46 кг/дм³, материја се топи уз разлагање. ПВЦ је лако запаљив, а у 
пламену се угљенише. Уколико је садржај хлора већи то је ПВЦ теже сагорив. При пожару 
настају отровни продукти сагоревања. 
          Физичко-хемијске особине полимера директно одређују њихову примену: 
 
Полиетилен- производња амбалаже, 
Поилипропилен- производња влакана и фолија, 
Полиамиди- велика чврстоћа и жилавост, 
Полибутени- уља која се користе у произвоњи мазива, 
Полизобутен- за импрегнацију тканина, 
Полиуретани- траке, влакна и сл., 
Поливинилхлорид- за пластичне производе. 
 
Запаљивост и експлозивност - пластичне масе су инертне и стабилне супстанце које 
сагоревају уз ослобађање густог дима. Приликом гашења пожара избегавати директан млаз 
зато што може изазвати распрскавање запаљеног материјала. Полимери нису експлозивни. 
Као продукти сагоревања могу настати угљен-моноксид, угљен-диоксид, токсични запаљиви 
гасови и димни гасови. 
 
Реактивност - полимери су стабилна једињења при нормалним условима. Треба избегавати 
њихов додир са јаким оксидационим средствима. 
 
Опасност по здравље - сваки полимер има своје специфичности. Приликом нормалног 
руковања и складиштења нема посебних опасности. У току процеса топљења и прераде, код 
појединих полимера, може доћи до издвајања тосичних органских супстанци. У том случају је 
неопходно користити одговарајућу опрему за заштиту (маске). Уколико се користе полимери 
у праху, мора се тачно знати која је вредност максимално дозвољене концентрације. 
 
Контролне мере - полимери се у већини случајева користе у облику гранула, пелета или 
праха. Приликом коришћења праха водити рачуна да се максимално дозвољена 
концентрација праха у затвореном радном простору креће у оквиру захтеваних вредности. 
Уколико се у процесу производње користи истопљени материјал, комплетна манипулација се 
мора обезбедити са потпуним коришћењем комплетне заштитне опреме. 
 

 
 
 
 
 



  

1.4.1. Избор материјала за конструкције и ентеријер које треба да буду отпорне   
             на пожар 

 
На основу реакције на пожар, грађевински материјали се оцењују и класификују у 

складу са СРПС ЕН 13501-1  “Пожарна класификација грађевинских производа и грађевинских 
елемената — Део 1: Класификација на основу резултата испитивања реакције на пожар”. 

Грађевинским материјалима се постављају услови, које треба да испуне, уколико 
служе као облога делова конструкција као што је нпр. облагање примарних конструкција. 
Притом се оцењује понашање материјала у непосредном додиру са топлотним зрачењем или 
пламеном. 

Класификацијом на запаљиве и незапаљиве грађевинске материјале, не може се 
установити право понашање самог материјала. Начин, на који ће се материјал понашати при 
пожарном оптерећењу, зависи од многих фактора: од саме површине, облика, везних 
елемената, технике обраде и сл. Због тога докази важе само за испитане грађевинске 
материјале или склопове грађевинских материјала. Измењени састави могу довести до 
неповољног понашања приликом пожара.  

Према номенклатури стандарда  СРПС ЕН 13501-1 постоје 7 класа грађевинског 
материјала: 

 

A1 
 

Požar ne može biti izazvan 
Ne doprinosi požaru, proizvodi ne doprinose razvoju požara u bilo kojoj fazi, 
uključujući i fazu potpuno razvijenog požara, automatski ispunjavaju zahteve 
postavljene za sve niže klase 

A2 

Požar ne može biti izazvan  
Ne doprinosi požaru, u uslovima potpuno razvijenog požara ovi proizvodi kao 
požarno opterećenje ne doprinose značajno narastanju požara, postoji mogućnost 
nastanka požara 

B 
Požar još uvek nije izazvan, ali postoji mogućnost da će doći do njega 
Jako ograničen doprinos požaru, pod toplotnim dejstvom jednog gorućeg 
predmeta imaju ograničeno bočno širenje plamena (znatno rigoroznije od klase C) 

C 
Požar nastaje u vremenskom periodu od 10 do 20 minuta 
Ograničen doprinos požaru, pod toplotnim dejstvom jednog gorućeg predmeta 
imaju ograničeno bočno širenje plamena        

D 

Požar nastaje u vremenskom periodu od 2 do 10 minuta 
Prihvatljiv doprinos požaru, proizvodi koji su u dužem vremenu otporni na dejstvo 

malog plamena bez značajnog širenja plamena, u stanju su da podnesu toplotno 

dejstvo jednog gorućeg predmeta uz zadovoljavajuće odložen i ograničen razvoj 

toplote           

E 
Požar nastaje u vremenskom periodu od 2 minuta 
Prihvatljiv doprinos požaru, proizvodi koji su u kratkom vremenu otporni na 
dejstvo malog plamena bez značajnog širenja plamenaa               

F 

Ne postoji određeno ponašanje prilikom požara tj. ispitivanjem je 
dokazano da građevinski materijal ne poseduje funkciju zaštite od 
požara  
Proizvodi koji nisu klasifikovani ili koji ne mogu biti svrstani u jednu od klasa A1, 
A2, B, C, D, E  

 

 

 

 



  

Додатни захтеви класификације понашања грађевинских материјала приликом 

пожара на основу СРПС ЕН 13501-1 се односе на: 

- razvoj dima (s1, s2, s3) 

SRPS EN 13501-1 STVARANJE DIMA 

KLASA SMOGRA (m2/s2) TSP (m2) 

s1 ≤30 ≤50 

s2 ≤180 200 

s3 Nije ispitano s1 i s2 nisu ispunjeni 

SMOGRA (m2/s2)-  Smoke Growth Rate (stopa rasta dima) 

TSP (m2) - Total Smoke Production within 600s (ukupna produkcija dima za prvih 600s) 

- pojavu čestica/kapljica zapaljivog materijala (d0, d1, d2) 

SRPS EN 13501-1: OTPADANJE GORUĆIH DELOVA I/ILI OTKAPANJE 

KLASA ISPITIVANJE PREMA SRPS EN 13823:2010 

d0 Bez otpadanja gorećih delova/otkapanja u toku 600 s 

d1 Bez nastavjanja otpadanja gorećih delova/otkapanja za duže od 10s u toku 600 s 

d2 Nije ispitano odnosno do i d1 nisu spunjeni 

 

 

U proređenju sa prethodnom klasifikacijom, koja je približna SRPS U.J1.050, bilo bi: 
 

Klasifikacija građevinskog 

materijala  

Dodatni zahtevi 

 Evropska klasa prema SRPS EN 13501-1 
bez dima 

bez čestica/kapljica 

zapaljivog materijala  

Nezapaljiv 
• • A1 

• • A2 - s1 d0 

Teško zapaljiv 

• • B, C - s1 d0 

  • B, C - s3 d0 

•   B, C - s1 d2 

    B, C - s3 d2 

Normalno zapaljiv 

  • D - s3 d0 

    D - s3 d2 

    E - d2 

Lako zapaljiv     F 

 

1.4.2. Избор материјала за ентеријер за који постоје посебни захтеви у погледу  
             отпорности на пожар 

 

За избор материјала на евакуационим путевима требају бити положене такве подне 
облоге по којима се пожар не шири, а приликом њиховог горења се ослобађа мало дима. 
Подне облоге се према реакцији на пожар класификују према СРПС ЕН 13501-1, а додатно се 
испитују и класифицирају на стварање дима класе с1 и с2  према СРПС ЕН ИСО 9239-1.  



  

Подне облоге могу бити: 

-  негориве подне облоге А1фл и А2фл-с1  

-  тешко гориве облоге Бфл-с1, Цфл-с1 и Дфл-с1  

На основу чл. 14 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019) 
зидне, плафонске и подне облоге простора за комуникацију који припадају коридору 
евакуације, морају бити карактеристике реакције на пожар најмање класе А2с1д0 према 
стандарду СРПС ЕН 13501-1. Зидне, плафонске и подне облоге које се постављају на 
евакуационим путевима који нису обухваћени ставом 1. овог члана (нпр. етажни ходници, 
пролази и сл.), а у зависности од етапа евакуације, морају бити карактеристике реакције на 
пожар најмање класе Бс1д0 односно Бфлс1, према стандарду СРПС ЕН 13501-1. 

 Зидови на граници пожарног сектора и зидови коридора евакуације морају 
бити изведени од грађевинских производа карактеристике реакције на пожар најмање класе 
А2с1д0 према стандарду СРПС ЕН13501-1. 

Зидови окна лифта морају бити израђени од грађевинских производа карактеристике 
реакције на пожар најмање класе А2с1д0 према стандарду СРПС ЕН 13501-1. 
 
1.5. ПРОЦЕНА ОПАСНОСТИ ОД ПОЖАРА 

 
Према врсти запаљивих материја у објекту се могу очекивати следеће класе пожара, 

према СРПС ЕН 2-2011: 
 

 класа А- пожари на чврстим запаљивим материјама (дрво, пластика, текстил, 
гума, итд.), 

 класа Б- пожари запаљивих течности (гориво у резервоарима аутомобила у 
гаражама) 

           
          До пожара у објекту може доћи услед: 

 употребе отвореног пламена (пушење и сл.), 
 неисправности, преоптерећења и неадекватног одржавања електричних 

инсталација и уређаја, 
 употребе грејних тела са ужареним и прекомерно загрејаним површинама, 
 непрописног држања материјала који је склон самозапаљењу, 
 подметања пожара. 

 
1.5.6. КАТЕГОРИЈА ТЕХНОЛОШКОГ ПРОЦЕСА 
 

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара ламеле 1 и 2 је К4, 
обзиром да максимални број људи који се у једном тренутку могу наћи у обе ламеле објекта 
је мањи од 200 особа.  

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара локала 1 и 2 је К5, с 
обзиром да је укупан број особа у оба локала мањи од 100. 

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара подземне гараже је 
К3, с обзиром да је у питању средња подземна гаража. 

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара одређена је на основу 
чл. 11 Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 03/2018). 
 
 
 



  

1.7. ЗАХТЕВИ ЗА СПОЉНЕ ЗИДОВЕ ЗГРАДЕ 
 

Посебни захтеви за спољне зидове зграда у погледу заштите од пожара одређују се на 
основу Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда 
(''Сл. лист РС'', бр. 59/2016, 36/2017, 6/2019). У саставу спољног зида у погледу система или 
појединачних компонената система морају се применити грађевински производи најмање 
карактеристике реакције на пожар према СРПС ЕН 13501-1 у складу са табелама 1, 2. и 3 
правилника. 

 
 

 

 
 

Zgrada koja je predmet ovog projekta spada u kategoriju V2, pa je neophodna klasa reakcije 
na požar toplotno izolacionog sloja (za fasade sa kontaktnim toplotno izolacionim sistemom- ETICS) 
A2-s1,d1. Ukoliko je predviđeno da se preko toplotno izolacionog sloja postavi sloj od материјала 
класе А 1 у дебљини већој од 2 цм тада се реакција на пожар топлотно изолационог слоја 
одређује из табеле 3 за прву нижу категорију зграде тј. Б-с2, д1. 
 
Противпожарни прекиди 

Ако систем или компоненте система спољних зидова са контактним топлотно-
изолационим системом -ЕТИЦС (Табела 3 правилника) нису у целини од негоривог 



  

материјала, морају се предвидети хоризонтални и вертикални појасеви на границама 
пожарних сегмената и пожарних сектора, чија дебљина не може бити мања од дебљине 
термоизолационог материјала. 

Материјали од којих се изводе појасеви морају имати коефицијент провођења топлоте 
мањи него бетон с аморфним агрегатом карактеристике λ = 1.3 W/мК (ту спадају и плоче од 
пресоване минералне вуне, гипс плоче, ћелијасти и лаки бетони, глинене и силикатне опеке 
итд.) и морају бити класе реакције на пожар према СРПС ЕН 13501-1 најмање: 

1) класе А1 на границама пожарних сегмената;  
2) класе А2 на границама пожарних сектора.  

 
Претходно наведени материјали из става 2. овог члана морају бити причвршћени негоривим 
анкерима. 

Испуњеност захтева за спољне зидове, односно његове компоненте по завршетку 
радова утврђује се на основу исправа о усаглашености, сходно чл. 14 Правилника о техничким 
захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда (''Сл. лист РС'', бр.59/2016, 36/2017, 
6/2019). 
 
Мере за спречавање ширења пожара за стамбене објекте 
 

На основу чл. 20 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019) приликом изградње 
стамбених, стамбено-пословних и пословно- стамбених објеката морају се предвидети следеће 
мере за спречавање ширења пожара: 

1) објекти веће дужине или прислоњени објекти у низу издвајају се пожарно на дужини од 
највише 50 м зидовима отпорним према пожару, ребрима на фасади и крову који излазе 
из габарита објекта најмање 0,5 м или применом других техничких решења тако да се 
спречи ширење пожара; 

2) извођење ребра из тачке 1) које спречава пренос пожара преко фасаде објекта веће 
дужине се може изоставити ако је растојање прозора на равној фасади веће од 1м; 

3) извођење ребра на крову објеката из тачке 1) може се изоставити ако је све до висине 
кровног покривача објекат подељен зидом одговарајуће отпорности према пожару, а 
кровни покривач и његова подконструкција отпорни према пожару у појасу од 5 м; 

4) објекти са ходницима дужине веће од 40 м морају бити подељени преградом и вратима 
отпорним према пожару најмање 60 мин; 

5) у објектима стан се издваја од суседних станова, пословних и других просторија, 
зидовима и међуспратним конструкцијама отпорним према пожару 90 мин; 

6) заједничке станарске оставе, просторије за депонију смећа и сл. морају се издвојити у 
посебне пожарне секторе са елементима конструкције отпорним према пожару 90 мин. 

 
Закључак: На основу архитектонско-грађевинског решења предметног објекта приказаног у 
графичким прилозима може се закључити да су примењене претходно наведене мере за 
спречавање ширења пожара. 
 

На основу чл. 19 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019) приликом изградње 
прислоњених објеката и објеката у низу морају се предвидети следеће мере за спречавање 
ширења пожара: 

1) код прислоњених објеката прислоњени зид једног од објеката мора имати отпорност 
према пожару најмање једнаку отпорности зида на граници пожарног сектора и мора да 
надвисује кров суседног објекта најмање 0,5 м извођењем ребра или применом других 
техничких решења тако да се спречи ширење пожара; 



  

2) извођење ребра на крову објекта из тачке 1) може се изоставити ако је све до висине 
кровног покривача објекат подељен зидом одговарајуће отпорности према пожару, а 
кровни покривач и његова подконструкција отпорни птрема пожару у појасу од 5 м; 

3) извођење ребра које спречава пренос пожара преко фасаде прислоњених објеката се 
може изоставити ако је растојање између отвора на равној фасади веће од 1 м; 

4) код суседних прислоњених објеката различитих висина, на зиду вишег дела, на висини 
најмање 8 м изнад највише тачке нижег дела, не сме бити никаквих отвора уколико се на 
крову нижег дела налазе отвори на удаљености мањој од 4 м од фасадног зида вишег 
дела или међуспратна односно кровна конструкција са кровним покривачем нижег дела 
нема отпорност према пожару за дејство пожара изнутра најмање 1 х. 

5) код објеката у низу који су на растојањима мањем од 1 м наспрамни зидови треба да 
буду без прозора или изузетно са малим отворима (до 0,6 м2) за санитарне просторије и 
оставе. 

 
Закључак: На основу архитектонско-грађевинског решења предметног објекта приказаног у 
графичким прилозима може се закључити да су примењене претходно наведене мере за 
спречавање ширења пожара. 
 

На основу чл. 17 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених 
и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019) фасадни (спољни) 
зид објекта мора бити изведен тако да се спречи пут пламена између две суседне етаже 
извођењем вертикалног грађевинског елемента чија је опторност према пожару у складу са 
усвојеним степеном отпорности према пожару објекта, испитан према посебном стандарду за 
спољне зидове односно зид завесе. Висина грађевинског елемента који раздваја етаже 
(прекидно растојање) мора бити дужине најмање 1 м, или дужине најмање 1 м коју чини збир 
вертикалних и хоризонталних делова. Изузетно прекидно растојање се може одредити и 
прорачуном према СРПС ЕН 1991-1-2. 
 
Закључак: На основу архитектонско-грађевинског решења предметног објекта приказаног у 
графичким прилозима може се закључити да је прекидно растојање између суседних етажа веће 
од 1 м, што је у складу са чл. 17 Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 
 
1.8. СТЕПЕН ОТПОРНОСТИ ОБЈЕКТА НА ПОЖАР (СОП) 
 

Степен отпорности објекта према пожару одређује се у зависности у зависности од 
намене, издвојености објекта, висине објекта, максималне површине пожарног сектора и 
максималног броја лица која бораве у том објекту.           

У одељку 1.5.3.1. овог пројекта извршена је класификација објекта према намени, 
издвојености и висини и на основу овог критеријума објекат је класификован као ИС2.  
          У одељку 1.5.3.2. је такође извршена и класификација објекта према броју лица и 
површини пожарног сектора и на основу овог критеријума објекат је класификован као П5. 
          Потребан степен отпорности елемената објекта на пожар је одређен на основу табеле 3, 
чл. 10  Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 
објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 
 
 
 
 
 
 



  

Klasa 
objekta 

IS1 NS1 IS2 NS2 IS3 NS3 IP1 
NP1 
IJ1 

IP2 
NJ1 

NP2 
IJ2 

IP3 
NJ2 

NP3 
IJ3 

NJ3 

Stepen otpornosti objekta prema požaru 

P1 II II III III III IV II II II III III IV IV 

P2 II III III III IV IV II II III III IV IV IV 

P3 III III III IV IV IV II II IV IV IV IV IV 

P4 III III IV IV IV IV III III IV IV IV IV V 

P5 IV IV IV IV IV IV III III IV IV IV V V 

P6 IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV V V V 

P7 IV IV IV IV IV IV IV IV IV V V V V 

 
          Kao što se vidi iz usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade IS2, zahtevani stepen 
otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veća otpornost. 
 
Степен отпорности подземне гараже у подруму 
 
 Одређивање потребног степена отпорности подземне гараже у подруму извршиће се 
на основу Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара (''Сл. 
гласник РС'', бр. 31/2024). 
 

 На основу чл. 11 Правилника Носећи елементи грађевинске конструкције (зид, стуб, 
међуспратна конструкција, греда, кровна конструкција и др.) и елементи конструкције 
на граници пожарног сектора подземне и подземних делова мешовите гараже морају 
имати отпорност према пожару најмање РЕИ 120 или ЕИ 120. Елементи из става 1. овог 
члана морају бити изведени од грађевинских производа карактеристике реакције на 
пожар најмање класе А2с1д0. Врата и сви други елементи за затварање отвора на 
граници пожарног сектора морају имати отпорност према пожару најмање ЕИ 90. 
 

 На основу чл 13 Правилника уколико је гаража простор у саставу објекта друге намене 
мора бити одвојена у посебан пожарни сектор. Носећи елементи грађевинске 
конструкције и елементи конструкције на граници пожарног сектора гараже из става 1. 
овог члана морају бити у складу са одредбама овог прописа и прописа којим је 
уређена област изградње објекта у чијем је саставу гаража, при чему се морају 
применити одредбе строжијег прописа. На фасадне зидове и зид завесе надземне 
гараже и надземног дела мешовите гараже из става 1. овог члана примењују се 
одредбе прописа којим је уређена област изградње објекта у чијем је саставу гаража. 

 
          На основу потребног степена отпорности на пожар, у Табели 2 је дат приказ потребних 
ватроотпорности елемената/конструкције објекта према пожару, према стандарду СРПС 
У.Ј1.240.  
          Затамњеним делом у табели 2 дате су потребне отпорности на пожар конструкције 
објекта. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
Tabela 2 Vatrootpornosti elemenata/konstrukcije na požar 

Vrsta 
konstrukcije 

Položaj 

Stepen otpornosti prema požaru (SOP) 
elemenata/konstrukcija zgrade (u satima) 

I (NO) 
neznatna 

II 
(MO) 
mala 

III (SO) 
srednja 

IV 
(VO) 
veća 

V (WO) 
Velika 

Noseći zid 

Unutar 
požarnih 
sektora 

1/4 1/2 1 1,5 2 

Stub 1/4 1/2 1 1,5 2 

Greda - 1/4 1/2 1 1,5 

Međuspratna 
konstrukcija 

- 1/4 1/2 1 1,5 

Nenoseći zid - 1/4 1/2 1/2 1 

Krovna 
konstrukcija 

- 1/4 1/2 1 1 

Zid 

Na granici 
požarnih 
sektora 

1/4 1 1,5 2 2 

Međuspratna 
konstrukcija 

1/4 1/2 1 1,5 2 

Vrata površine 
do 3,6 m2 

1/4 1/4 1/2 1 1,5 

Vrata površine 
veće od 3,6 m2 

1/4 1/2 1 1,5 2 

Konstrukcija 
evakuacionog 
puta/koridora 
evakuacije 

 

1/4 1/2 1/2 1 1,5 

Fasadni zid Spoljne 
konstrukcije 

- 1/2 1/2 1 1 

Krovni pokrivač - 1/4 1/2 3/4 1 

 

Уколико се објекат или пожарни сегмент у целини опремају стабилном инсталацијом за 
гашење пожара пројектовани степен отпорности према пожару може се смањити са В на ИВ 
или са ИВ на ИИИ. 
Доказивање испуњености захтева заштите од пожара за елементе грађевинских конструкција 
утврђених овим правилником врши се у складу са одредбама прописа којима је уређена ова 
област, а након завршетка радова утврђује се на основу исправа о усаглашености које су 
уређене у складу са посебним прописима. 
 
1.9. ПОДЕЛА ОБЈЕКТА НА ПОЖАРНЕ СЕКТОРЕ 
 
          Пожарни сектори представљају делове објекта који су омеђени хоризонталним и 
вертикалним противпожарним препрекама (зидовима, таваницом, међуспратном 
конструкцијом) који имају задатак да у случају пожара спрече преношење пожара ван 
противпожарног сектора за одређено време. 
          Подела објекта на противпожарне секторе условљења је врстом и наменом објекта, као 
и одговарајућим техничким прописима за поједине врсте објекта. 
          За разматрани објекат искористиће се смернице Правилника о техничким нормативима 
за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник 
РС'', бр. 22/2019). 
           
У објекту се дефинишу следећи пожарни сегменти: 

 Стамбени део објекта- ламеле 1 и 2 

 Подземна гаража са техничким просторијама и оставама 



  

 Пословни простор у приземљу (локали 1 и 2) 
 

У оквиру пожарних сегмената у објекту се издвајају следећи пожарни сектори: 

 Стамбени део објекта- ламела 1, 

 Стамбени део објекта- ламела 2, 

 Локал 1, 

 Локал 2, 

 Подземна гаража у подруму, 

 Оставе за спремачицу у подруму (свака представља посебан пожарни сектор),  

 Топлотна подстаница у подруму, 

 Спринклер станица у подруму 
 

 

Технички опис објекта је дат у текстуалној документацији 4. дела овог урбанистичког 
пројекта -  Идејног архитектонског решења објекта. 

 

 

Изградња предметне вишепородичне стамбенo - пословне зграде на локацији коју 
чине парцеле број 1515, 1514/1, 1534/9  и 1534/10 К.О. Пожаревац, а која се налази на углу 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу као и изградња пропратних 
саобраћајних површина и инфаструктурне опремљености потребне за функционисање зграде 
не може се изводити фазно јер предметна изградња на локацији представља јединствену 
урбанистичко-функционалну целину. 

Након потврђивања Урбанистичког пројекта и издавања локацијских услова, у току 
израде пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско 
решење могу се извршити мање измене уз придржавање следећих услова: 

- Намена и функционална шема морају остати неизмењене. Могућа су мања 
одступања од просторне организације, условљена захтевом техничке природе. Од 
хоризонталне регулације могу се дозволити само минимална одступања и то само унутар 
утврђених грађевинских линија. Спратност објекта не може бити већа од оне утврђене 
урбанистичким пројектом. 

- Организациона шема саобраћајница треба да остане неизмењена. Одступања у 
погледу вертикалне регулације колског и пешачког прилаза су могућа из техничких разлога, с 
обзиром да су у графичком прилогу дате оквирне коте. Прецизне висинске коте саобраћајних 
површина утврдиће се на нивоу пројектовања. 

- Дозвољено је незнатно одступање од предложене коте пода приземља уколико се 
приликом израде пројектне документације утврди техничка оправданост за измену. Уколико 
се приликом израде пројектне документације укаже потреба за мањим одступањима у 
погледу инфраструктурних решења, иста су могућа само у случају која резултирају 
рационалнијим и повољнијим решењем. 
 
 
 
 
 
 
 

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

16. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 
 



  

 

 
 
Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне 

самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат није у 
супротности са важећим планским документом и Законом и подзаконским актима донетим 
на основу тог закона. Потврђени Урбанистички пројекат представља основ за израду пројекта 
препарцелације и за израду локацијских услова. Након издавања локацијских услова подноси 
се захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према Закону о планирању и изградњи. 
 
 
 

          OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 
 

                                                                           Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17. РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 

 

 



  

 
 
 
 
 
 

 

     3  ГРAФИЧКА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКЕ КАРТЕ 
 

0.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 
0.2. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ и приказ локације у односу на шире 
окружење 
0.3. Предлог препарцелације катастарских парцела у циљу формирања грађевинске парцеле  
0.4. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног уређења 
0.5. Регулационо-нивелациони план са основом крова 
0.6. Приказ комуналне инфраструктуре и саобраћаја са основом приземља 
0.7. Регулационо-нивелациони план са основом подрума и саобраћајним решењем 
0.8. Пресеци 
0.9. Фасаде 
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54307
OZNAKE TAČAKA PARCELE KOJE
ČINE OBUHVAT URBANISTIČKOG
PROJEKTA

STANJE NA TERENU

GRANICA OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

VISINSKA KOTA

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
U OBUHVATU UP-a

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

L E G E N D A

слеме

венац

 KP1
- površine 967 m2 -

113-34-2

 KP2
- površine 973 m2 -

 KP3
- površine 67 m2 -

 KP4
- površine 83 m2 -

22-58-7p

894-04-5p
894-04-19p

894-04-4p

106277

54307
53-59-64p

53-59-82p 106261

169-22-14

56-62-6p
56-65-4

56-62-2

56-62-7p

56-62-1

31324
4a-70-259p

31235
31236

31237 389-10-5p

31238389-10-4p

106701p

169-22-13

NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA
PARCELA GP1

GP1
( 2090 m2 )

GRANICA PARCELE KOJA SE UKIDA
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1189188-23

1189188-7

1189188-6

1189188-1
1189188-2

1189188-3
1189188-4

1189188-5

ANALITIČKE TAČKE KATASTARSKE PARCELE KP1
(CELE К.P.BR. 1514/1 КО POŽAREVAC, POVRŠINE 967 m²)

ANALITIČKE TAČKE KATASTARSKE PARCELE КP2
(CELE К.P.BR. 1515 КО POŽAREVAC, POVRŠINE 973 m²)

ANALITIČKE TAČKE KATASTARSKE PARCELE КP3
(CELE К.P.BR. 1534/9 КО POŽAREVAC, POVRŠINE 83 m²)

ANALITIČKE TAČKE KATASTARSKE PARCELE КP 4
(CELE К.P.BR. 1534/10 КО POŽAREVAC, POVRŠINE 67 m²)

ANALISTIČKE TAČKE NOVOFORMIRANE
GRAĐEVINSKE PARCELE,  OZNAKE GP1
POVRŠINE 2090 m² (КP1+КP2+КP3+КP4)

Mart, 2025. godine

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN
kp.br.1534/10, 1534/9, 1514/1 i 1515K.O. POŽAREVAC
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IZRAĐIVAČ PROJEKTA
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ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ CRTEŽA

VRSTA PROJEKTA

DATUM

PLAN PREPAECELACIJE KATASTARSKIH PARCELA u
cilju formiranja građevinske parcele

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

DANIJEL RADULOVIĆ, D.I.A, LICENCA 200 0282 03

0.3

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA
Po+Pr+3+Ps

MART 2025

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

1:250

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

UPR - URBANISTIČKI PROJEKAT
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DATUM

REGULACIONO - NIVELACIONI PLAN sa osnovom
prizemlja i prikazom parternog uređenja

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

DANIJEL RADULOVIĆ, D.I.A, LICENCA 200 0282 03

0.4

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA
Po+Pr+3+Ps

MART 2025

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

1:250

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

UPR - URBANISTIČKI PROJEKAT
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linija gradnje spratnih etaža izvan gabarita prizemlja

građevinska linija

linija gradnje prizemne etaže

betonske površine - interna kolsko - pešačka
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zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom

planirana linija kolovoza

planirana osovina saobraćajnice
novoplanirane sadnice

prostor za kontejnere

ulaz u prizemlje objekta - ulaz u poslovni prostor
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UKUPNA POVRŠINA FASADE : 941,43 m2

POVRŠINA FASADNIH ISPUSTA : 62,32+73,98+80,07 = 216,37 m2 = 22,98% < 50%
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UKUPNA POVRŠINA FASADE : 241,05 m2

POVRŠINA FASADNIH ISPUSTA : 66,83 m2 = 27,72% < 50%
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РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО – 

ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ 

 
 
 
 

ИНВЕСТИТОР: 
 

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине,   Мало 
Црниће, МБ: 07614373  

ОБЈЕКАТ: Вишепородична стамбено - пословна зграда, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 
и 1534/9 К.О. Пожаревац, на углу Шумадијске, 
Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу 

ПРОЈЕКТАНТ: "KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине, Мало 
Црниће, МБ 07614373 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА: Дејан Живановић, директор 
 
 
 
 
                                              _________________________ 
печат                                                     потпис                                                               

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
бр. лицeнцe ИКС: 300 2568 03 
 
 
 
 
 
 
                                                 _________________________ 
лични печат                                           потпис                                                               

БРОЈ ТЕХН. ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 1-ИДР/2025 

ДАТУМ И МЕСТО: Март, 2025. гoд, Пожаревац 

 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

                        ИДР – идејно решење          
                                                 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
 

ИНВЕСТИТОР: 
 

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине,   Мало 
Црниће, МБ: 07614373  

ОБЈЕКАТ: Вишепородична стамбено - пословна зграда, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 
и 1534/9 К.О. Пожаревац, на углу Шумадијске, 
Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу 

ВРСТА ТЕХН. ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – идејно решење  

НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

ЗА ГРАЂЕЊЕ: Изградња новог објекта 

ПРОЈЕКТАНТ: "KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине, Мало 
Црниће, МБ 07614373 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА: Дејан Живановић, директор 
 
 
 
 
                                              _________________________ 
печат                                                     потпис                                                               

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
бр. лицeнцe ИКС: 300 2568 03 
 
 
 
 
 
 
                                                 _________________________ 
лични печат                                           потпис                                                               

БРОЈ ТЕХН. ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 1-ИДР/2025-0 

ДАТУМ И МЕСТО: Март, 2025. гoд, Пожаревац 

 
 
 
 
 
 
 



  
 
 
 
 

0.2.   САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
 
 
 
 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4 Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације                      

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту и локацији                                     

0.8. Сажет технички опис 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

0.3.   ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09,81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 
УС,98/2013–одлука УС, 132/14, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/2021 и 
62/2023) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023), као: 
  

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду  Идејног решења за изградњу Вишепородична стамбено - пословна зграда, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац, на углу 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.арх. са  лиценцом број.............. 300 2568 03 
 
 
 
 
 
 
Инвеститор:            "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О.  Шапине,  

          Мало Црниће, МБ: 07614373 

 

 

Одговорно лице / заступник:             Дејан Живановић, директор 
 
Печат:              Потпис: 
 
 
 
                         ___________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
                   
 
Број техничке документације:                                                                                      1-ИДР/2025-0 
Место и датум:                                                             Пожаревац,  Март 2025. год. 
 
 



  

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
 

Главни пројектант Идејног решења за изградњу Вишепородична стамбено - пословна зграда, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац, на углу 
Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу 

 

 
Данијел Радуловић, дипл.инж.арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да су делови Пројекта у Идејном решењу међусобно усаглашени, да подаци у 

главној свесци одговарају садржини пројекта и да је пројекат усклађен са важећим 
прописима из области планирања и изградње објеката; 

2. Да је идејно решење у складу са планским актом; 
 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 1-ИДР/2025-0    

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  бр: 1-ИДР/2025-1    

 

 

 

 

 

Главни пројектант (ИДР):                            Данијел Радуловић, дипл.инж.арх.   
Број лиценце:                       300 2568 03 

  
Лични печат:              Потпис: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације:                                                                                      1-ИДР/2025-0 
Место и датум:                                                             Пожаревац,  Март 2025. год. 

 
 



  

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 1-ИДР/2025-0    

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  бр: 1-ИДР/2025-1    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

0.6.   ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА  
 
 
 
 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
 

Пројектант:      "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О.  Шапине,  

Мало Црниће 

 
Главни пројектант : Данијел Радуловиђ, дипл.инж.арх.   
Број лиценце: 300 2568 03 
 
 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 
 
 

Пројектант:      "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О.  Шапине,  

Мало Црниће 

 
Одговорни пројектант : Данијел Радуловиђ, дипл.инж.арх.   
Број лиценце: 300 2568 03 
 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  

0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
          ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 
 

тип објекта: Слободностојећи 

врста радова: Нова градња 

категорија објекта: В -  Вишепородична стамбено-пословна зграда са више од три 
стана, укупне површине преко 2000 м2 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној 
површини објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

71,27% 112222 - стамбени простор 

8,13% 123001 – пословни простор 

20,60% 124210 - гаража 

назив просторног 
односно плана: 

 План генералне регулације „Пожаревац 1“  
(Службени гласник града Пожаревца“, бр. 11/2020) 

место: Пожаревац 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

K.П. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 
Кп. Бр. 1473/1, 1534/1 К.О. Пожаревац  
 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

 
Преко Кп. Бр. 1473/1, 1534/1 и 1516/22 К.О. Пожаревац  
 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Прикључак на  
топлификацију 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ЈП 
„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ број 6993/2 од 17.03.2025.године и 
техничким описом. 

Прикључак на  
водовод и 
канализацију 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ЈП „ВОДОВОД И 
КАНАЛИЗАЦИЈЕ“ број 03-7685/2 од 06.12.2024.године и 
техничким описом. 

Прикључак на  мрежу 
телекомуникација 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ТЕЛЕКОМА СРБИЈЕ 
број 528141/1-2024 од 03.12.2024.године и техничким описом. 

Комунално 
опремање: 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ЈКП 
„КОМУНАЛНО“ број 01-6934/1 од 05.12.2024.године и техничким 
описом. 

Прикључак на 
електродистрибутивну 
мрежу: 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈЕ ДОО БЕОГРАД број Д.11.02-
538853-УТД-24 од 02.12.2024.године и техничким описом. 

Прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

У свему је у складу са ТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ЈКП „ПАРКИНГ 
СЕРВИС“ број 4312 од 04.12.2024.године и техничким описом. 



  

УСЛОВИ: 
 

Услови за 
пројектовање и 
прикључење: 

Технички услови ЈКП „Водовод и 
канализација“ Пожаревац 

бр:   03-7685/2 

датум: 06.12.2024.г. 

Услови за прикључење од ‚‚ЕПС 
Дистрибуција'' Београд, огранак 
Пожаревац 

бр:   Д.11.02-538853-УТД-24 
датум: 02.12.2024.г. 

Технички услови за прикључење 
Предузећа за телекомуникације а.д. 
„Телеком Србија“, ИЈ Пожаревац 

бр:   528141/1-2024 
датум: 03.12.2024.г. 

Технички услови ЈП „Топлификација“ 
Пожаревац 

бр:   6993/2 
датум: 17.03.2025. г. 

Услови ЈКП „Комуналне службе“ 
Пожаревац 

бр:   01-6934/1 
датум: 05.12.2024.г. 

Услови ППЗ, МУП-а Р Србије, 
Сектора за ванредне ситуације 
Пожаревац 

07.24.1 Бр. 217-28-2009/24-` 

датум: 09.12.2024.г. 

Услови издати од стране ЈКП 
„ПАРКИНГ СЕРВИС“ Пожаревац 

бр: 4312 

датум: 04.12.2024.г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 
 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела ГП1: 2090 м2 

укупна БРГП надземно: 5642,95 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 7080,70 м2 

укупна НЕТО површина: 6259,61 м2 

БРУТО површина земљишта под 
објектом/заузетост (хоризонтална 
пројекција спрата на парцели): 

1152,90  м2 

спратност (надземних и подземних етажа): По+П+3+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучен спрат  
др.) у односу на тротоар: 

Венац обј.         14,15 м 
Венац Пс           15,70 м 
Слеме               16,30 м 
Под Пс              13,05 м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучен спрат и др.) према локацијским 
условима: 

Венац обј.    +93,15 мнв 
Венац Пс     +94,70 мнв 
Слеме          +95,30 мнв 
Под Пс         +92,05 мнв 

спратна висина:      

                              подрума  270 - 350 цм 

                              стамбени део приземља 290 цм 

                              пословни део приземља 370 цм 

                              спратних етажа 265 цм 

број функционалних јединица/број станова: 69 

број пословних простора места: 2 

број гаражних места: 60 

број паркинг места: 14 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: демит 

оријентација слемена: двоводан кров 

нагиб крова: 2% 

материјализација крова: 
ФПО Мембрана, са 
Термоизолацијом 

проценат зелених 
површина у 
директном 
контакту са тлом: 

 
предвиђено планом  15% 
 

Зеленило у директном 
контакту са тлом 
(незастрте површине) 
394,80 m² = 18,88% 

индекс заузетости 
парцеле 
објектом: 

Предвиђено планом 55%, односно, 60% за 
објете на углу, при чему се овај индекс 
заузетости рачуна само за најмању 
дозвољену површину парцеле, а за разлику 
до стварне величине парцеле рачуна се 
основни индекс заузетости 

Остварено   
1152,90 м² = 55,16%  
 

индекс заузетости 
парцеле 
подрумом: 

предвиђено планом  85% Остварено  68,79 % 

друге 
карактеристике 
објекта: 

максимални спољњи габарит приземља:  
62,54м x 6,62м х 11,78м х 22,54м х 6,15м х 21,46м х 5,61м х 22,64м х 
16,13м 

предрачунска 
вредност објекта: 

око 374.605.000,00 динара 



  

0.8.   САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС  
 

САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС  
УЗ ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 
Вишепородична стамбено - пословна зграда,  
на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац 

 

ЛОКАЦИЈА:  
Локација која се разрађује овим пројектом, налази се у обувату грађевинског подручја 

града Пожаревца, које је као такво утврђено Планом генералне регулације „Пожаревац 1“. 
Предметна локација остварује директни приступ са јавних саобраћајница – са источне стране 
са улице Шумадијске (к.п. бр. 1473/1), са северне стране са улице Далматинске (к.п.бр.1534/1 
и к.п.бр. 1514/71) и западне стране са улице Београдске (к.п.бр.1516/22). Омеђена је са 
источне стране улицом Шумадијском - катастарском парцелом број 1473/1, са северне стране 
улицом Далматинском -  катастарском парцелом број 1534/1 и 1514/71, са западне стране 
улицом Београдском – катастарском парцелом број 1516/22 и са јужне стране са суседним 
катастарским парцелама број 1514/60, 1514/2 и 1514/26 све у К.О. Пожаревац. По својој 
позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за грађевинску 
парцелу за изградњу вишепородичних објеката. 

 

СВРХА ИЗРАДЕ РЕШЕЊА  
Идејно решење објекта чији је инвеститор „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из 

Шапина, МБ 07614373, је саставни део Урбанистичког пројекта са урбанистичко-
архитектонском разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбено - пословног 
објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1515, 
1514/1, 1534/9  и 1534/10 К.О. Пожаревац, а које се налазе на углу Шумадијске, Далматинске 
и Београдске улице у Пожаревцу. 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ:  
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбено - пословног објекта, спратности 
По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од К.П.бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 
1534/10 К.О. Пожаревац, а које се налазе на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске 
улице у Пожаревцу, је План генералне регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града 
Пожаревац”, број 11/2020). 

 

ПРАВНА РЕГУЛАТИВА:  
            Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације је „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из Шапина, МБ 07614373, који је у листу 
непокретности број 3373 и 4130 К.О. Пожаревац, уписана као власник са 1/1 дела поседа - 
катастарској парцели број 1515 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште површине 
973 m² и катастарској парцели број 1514/1 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште 
површине 967 m², док је покренут процес откупа јавног земљишта за катастарску парцелу 
број 1534/9 К.О. Пожаревац -  градско грађевинско земљиште површине 83m² и катастарску 
парцелу број 1534/10 К.О. Пожаревац -  градско грађевинско земљиште површине 67m² 
иамоца права на парцели Град Пожаревац, јавна својина са уделом 1/1. У складу са Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града Пожаревац”, број 11/2020) 
формира се нова грађевинска парцела површине 2090 m². 

 
 



  

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА:   
Предметна локација, коју чине катастарске парцеле бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 1534/10 

све КО Пожаревац, у Пожаревцу, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице, 
налази се у обухвату грађевинског подручја Града Пожаревца, које је одређено Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“. Општим и посебним правилима грађења дефинисаним 
Планом генералне регулације „Пожаревац 1“, правила грађења која важе за целину II – ширу 
централну градску зону, примењују се на обе стране граничних улица (спољашња граница) те 
целине и на основу тога примењују се правила грађења из табеле 40. становање средње 
спратности у широј централној градској зони из поглавља III.2.5. 

Предметна локација се разрађује према параметрима за становање средње 
спратности у широј централној градској зони, који су одређени и дефинисани Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“. 

 

КОНСТРУКЦИЈА:  
Конструктивни систем је скелетни са АБ рамовима према статичком прорачуну. 

Спољњи зидови су од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између станова и 
ходника од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између етажних јединица 
од гитер блокова д=19 цм и између просторија унутар етажних јединица од преградних гитер 
блокова д=10 цм. Међуспратна конструкција је пуна армирано-бетонска плоча дебљине 
20цм. 

Темељење објекта је темељном плочом д=60 цм. Спољњи подрумски зидови се граде 
од бетонских пунилаца 25/20/40 који се пуне житким бетоном МБ 20, армирани са 2Ø8 у 
хоризонталним спојницама. Дубина широког ископа у односу на тротоар око објекта износи 
3,55 м и врши се машински, са одговарајућим обезбеђењем темељне јаме и суседних 
објеката. Темељење делова подрума ван основног габарита приземља објекта изводи се 
темељном плочом д=40  цм. 

Кров је типа вишесливни раван кров, у нагибу 2% покривен водоотпорном мембраном 
и свим потребним изолацијама. 

 

УНУТРАШЊА ОБРАДА:  
Унутрашњи зидови су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 

полудисперзивном бојом, осим свих зидова купатила и санитарних просторија приземља, као 
и делова зидова кухиња до висине 1,50 м, који су у зидним керамичким плочицама. Сви 
плафони стамбеног дела су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени полудисперзивном 
бојом. Унутрашњи преградни зидови помоћних просторија подрума су од преградног гитер 
блока д=10 цм, обострано малтерисани цементним малтером д=2,5 цм. 

Подови у собама и предсобљима су од храстовог паркета, а у купатилима и кухињама, 
у подним керамичким плочицама. На терасама, лођама и заједничким просторијама 
стамбеног дела (ходницима, улазном холу, степеништу) подови су од гранитне керамике, а у 
подруму од индустријског бетона. 

Унутрашња столарија - собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 
лакирана. Улазна врата су сигурносна, са металном конструкцијом и завршном обрадом од 
медијапана. Гелендери степеништа су од цевастих профила од хромираног и полираног 
алуминијума. 

Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 

СПОЉЊА ОБРАДА:  
Спољња столарија на стамбеном делу је од ПВЦ профила са термопрекидом д=24 мм 

са уграђеним ролетнама, а на пословном простору од елоксираног алуминијума са термо 
мостом д=16 мм, са термоизолационим застакљивањем. Ограде лођа и тераса су зидане до 
висине 85 цм, изнад којих су до укупне висине од 110 цм гелендери од цевастих профила од 
полираног алуминијума. Фасадна облога је термичка, од камене вуне д=12 цм, која се лепи 



  

на грубо озидана спољња зидна платна од гитер блокова д=19 цм, типлује и пердаши 
грађевинским лепком преко ПВЦ мреже. 

Завршна обрада је зарибаном фасадом типа Баумит у тоновима по избору 
инвеститора. На фасадној облози су предвиђени  одговарајући противпожарни прекиди од 
негоривог материјала д=12 цм, ширине 100 цм, и то на свакој етажи, континуално 
хоризонтално у зони међуспратне конструкције и око сваког прозорског и балконског отвора, 
како бочно, тако и у зони надпрозорника (надвратника). У оквиру фасадне облоге, на сваких 
20 м дужних по обиму објекта, се изводе вертикални противпожарни прекиди од негоривог 
материјала д=12 цм, ширине 100 цм, по читавој висини објекта. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
           Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, и централног 
грејања стамбеног дела и детекције, вентилације и одимљавања гаражног дела. За 
вентилацију купатила и кухиња стембеног дела, који немају прозорске отворе за природну 
вентилацију, формирају се вентилациони канали-магистрале на које се прикључују купатила и 
кухиње преко секундарних канала раздвојених по етажама и намени и снабдевени су 
вентилаторима за додатну принудну вентилацију. Вентилациони канали се хоризонтално 
сабирају при врху последње етаже и вертикално изводе на раван кров са вентилационим 
капама виших за 0,50 м изнад спољне површине кровних равни. 
 

ИЗОЛАЦИЈЕ:  
Вертикална и хоризонтална хидроизолација подрума изводи се кондором вареним на 

спољњи бетонски зид и под, тако да чине континуитет, са претходним премазима битулитом. 
Спољња заштита хидроизолације зидова подрума се изводи облогом од тврде ПВЦ чепасте 
фолије. Термоизолација фасадних зидова објекта изводи се термичком фасадом типа 
„демит“, од стиропора д=12 цм који се лепи на зидове од гитер блокова д=19 цм, са 
одговарајућим противпожарним прекидима од негоривог материјала д=12 цм. 
Термоизолација подова приземља изводи се каменом вуном д=10 цм испод АБ плоче по 
плафону подрума.  

 

ЛИМАРИЈА:  
Лежећи олуци, олучне вертикале и све кровне лимене опшивке као и сви солбанци и 

опшивке ограда тераса и лођа су од поцинкованог лима. 
   

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  
Са улице Шумадијске са источне стране парцеле предвиђен је колски и пешачки 

приступ стамбеном делу ламеле 1 и дворишном делу парцеле и паркинг простору. Улаз за 
ламелу 2 формира на западној страни парцеле из интерне пешачке стазе уз колску рампу 
прикључене на Београдску улицу. Приступ возила гаражном простору у подруму је из улице 
Београдске, са западне стране парцеле формирањем двосмерне колске рампе нагиба 15% за 
наткривени део рампе и 12% за откривени део рампе, ширине 5,50 m укупне дужине 21,55 m. 
Улазна гаражна врата у подрумску гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део 
подрума. Овај приступ се обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. 

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр. 
22/15). Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада је предвиђен са улице 
Шумадијске и Београдске. 

 
 
 



  

ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ:  
Према Плану, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске 

парцеле намењене изградњи стамбено - пословног објекта вишепородичног становања мора 
се обезбедити паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. На основу ових 
правила долази се до минималног броја од 74 паркинг места за 69 стана и 5 паркинг места за 
2 пословна простора (499,35 m²) што чини укупно 74 паркинг места, док је остварено 74 
паркинг место.  

За стационарно паркирање возила за потребе власника 69 стана и пословног простора 
предвиђено је укупно 74 место, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. Од укупног броја 
гаражних места, у подрумској гаражи су формирана 52 гаражна места, у наткривеном 
гаржном простору у дворишту формирана су 8 гаражних места  и 14 отворених паркиг места у 
дворишту. Од 14 гаражних места формираних у приземљу у бочном дворишту, 2  гаражна 
места обележена бројем ПМ4, ПМ5 предвиђена за возила хендикепираних лица. Од 52 
гаражна места у подрумском гаражном простору, 2 гаражна места обележена бројем  ГМ29 и 
ГМ30 су предвиђена за возила хендикепираних лица  што задовољава минималан услов од 
5% од укупног броја паркинг места. Ова паркинг места су планирана у виду попречних 
паркинг места, минималних димензија 2.2m x 5.00m, уз обезбеђење додатних 1.5 m за 
излазак инвалидних колица. 

 

Из улице Београдске, формира се на западној страни парцеле двосмерна колска рампа 
ширине 5,50 м, дужине 21,55 м, нагиба 15% за наткривени део рампе и 12% за ненаткривени 
део рампе за приступ гаражном простору у подруму. Улазна гаражна врата у подрумску 
гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. У бочном, јужном 
дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 14 паркинг места и наткривен гаражни 
простор са 8 гаражних места. Приступ возила бочном дворишту на јужној страни пареле је из 
улице Шумадијске преко интерне колско – пешачке саобраћајнице. 
 
Број паркинг места: 

- Партерно паркирање на парцели: 14 отворених паркинг места; 
- Паркирање у наткривеном гаражном простору у дворишном делу: 8 отворених 

паркинг места; 
- Паркирање у гаражи подрума: 52 гаражна места 
- УКУПНО ПАРКИНГ И ГАРАЖНИХ МЕСТА:  за 74 возило.  
 

УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА:  
Комуникације унутар парцеле, су партерно обрађене у складу са њиховом основном 

наменом. Колски прилази и подрумске рампе, извешће се од бетона. Тротоари се уређују и 
постављањем елемената урбане опреме: клупа за седење, спољна декоративна расвета и 
жардињера са украсним зеленилом. Тротоар испред објекта, као и колски приступ на јавној 
површини, обрадиће се асфалтирањем. Све друге слободне површине су планиране као 
зелене. 



  

Новопланирана грађевинска парцела се не ограђује према јавним саобраћајним 
површинама док се са преосталих страна планира ограђивање предметне локације у складу 
са правилима дефинисаним планским документом: бочне и задња стране парцеле могу се 
ограђивати живом оградом, транспарентном оградом до висине максимално 1,8 m или 
комбинацијом зидане и транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да 
пређе 0,9 m. 

Локација 11 контејнера запремине од по 1,10 m3 за одлагање смећа предвиђена је на 
поплочаном платоу димензија 2,80 х 4,00m и 5,00 х 2,00м непосредно уз Шумадијску и 
Београдску улицу. Осветљење грађевинске парцеле решаваће се у складу са различитим 
потребама за осветљењем приликом коришћења простора, кроз више нивоа:  основно 
осветљење парцеле, осветљење објекта, осветљење колског прилаза и рампе, декоративно 
осветљење зелених површина и др. 

 

 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ:  
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекат који се планира. 

Површине под зеленилом на парцели својим карактеристикама треба да оставе утисак 
декоративне површине и допринесу да читав простор грађевинске парцеле представља једну 
складу целину. 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 
формирањем травњака и украсног зеленила. На парцели се испред објекта ка улицама 
Шумадијској, Далматинској и Београдској формира површина под зеленилом, од 394,80 m² са 
травњацима, и 10 дрворедне саднице лишћара и у бочном западном делу дворишта уз 
колску рампу површина од укупно 12,54 m² под зеленилом, са травњацима. Травњаци на 
парцели се формирају у делу неизграђених површина у нивоу терена, у директном контакту 
са тлом. Укупна површина травњака износи 394,80 m², што представља 18,88% од површине 
парцеле што је више од ПГР-ом предвиђеног минималног процента зелених површина на 
парцелама од 15%  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

                        ИДР – идејно решење          
                                                 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине,   Мало 
Црниће, МБ: 07614373  

ОБЈЕКАТ: Вишепородична стамбено - пословна зграда, 
спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4 Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.3.   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА      
АРХИТЕКТУРЕ 
 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09,81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 
УС,98/2013–одлука УС, 132/14, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/2021 и 
62/2023) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023), као: 
  

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду  Идејног решења, пројекта архитектуре, за изградњу Вишепородична стамбено - 
пословна зграда, спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. 
Пожаревац, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у Пожаревцу, одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.арх. са  лиценцом број.............. 300 2568 03 
 
 
 
 
 
 
Инвеститор:            "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О.  Шапине,  

          Мало Црниће, МБ: 07614373 

 

 

Одговорно лице / заступник:             Дејан Живановић, директор 
 
Печат:              Потпис: 
 
 
 
                         ___________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
                   
 
Број техничке документације:                                                                                      1-ИДР/2025-1 
Место и датум:                                                             Пожаревац,  Март 2025. год. 
 

 



  

1.4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

 Одговорни пројектант Пројекта архитектуре, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу 
Вишепородична стамбено - пословна зграда, спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 
1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у 
Пожаревцу,  
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.арх.   
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 

Одговорни пројектант  
архитектуре:                 Данијел Радуловић, дипл.инж.арх.   
 
 
Број лиценце:                             300 2568 03 
 
  
Лични печат:                   Потпис: 
 
 
 
                  _______________________________ 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

Број техничке документације:                                                                                      1-ИДР/2025-1 
Место и датум:                                                             Пожаревац,  Март 2025. год. 
 

 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.5.1.   ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

ИНВЕСТИТОР:  "KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине,  
Мало Црниће, МБ: 07614373 
 

ЛОКАЦИЈА:       Пожаревац, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице, 
                                        на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 К.О. Пожаревац 
 
ПРОЈЕКАТ:       ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ зa изградњу Вишепородична стамбено - пословна 

зграда, спратности По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1515, 1514/1, 1534/10 и 1534/9 
К.О. Пожаревац, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице у 
Пожаревцу 

 

 

СВРХА ИЗРАДЕ РЕШЕЊА  
Идејно решење објекта чији је инвеститор „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из 

Шапина, МБ 07614373, је саставни део Урбанистичког пројекта са урбанистичко-
архитектонском разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбено - пословног 
објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1515, 
1514/1, 1534/9  и 1534/10 К.О. Пожаревац, а које се налазе на углу Шумадијске, Далматинске 
и Београдске улице у Пожаревцу. 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ:  
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбено - пословног објекта, спратности 
По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од К.П.бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 
1534/10 К.О. Пожаревац, а које се налазе на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске 
улице у Пожаревцу, је План генералне регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града 
Пожаревац”, број 11/2020). 

 

ПРАВНА РЕГУЛАТИВА:  
            Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације је „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из Шапина, МБ 07614373, који је у листу 
непокретности број 3373 и 4130 К.О. Пожаревац, уписана као власник са 1/1 дела поседа - 
катастарској парцели број 1515 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште површине 
973 m² и катастарској парцели број 1514/1 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште 
површине 967 m², док је покренут процес откупа јавног земљишта за катастарску парцелу 
број 1534/9 К.О. Пожаревац -  градско грађевинско земљиште површине 83m² и катастарску 
парцелу број 1534/10 К.О. Пожаревац -  градско грађевинско земљиште површине 67m² 
иамоца права на парцели Град Пожаревац, јавна својина са уделом 1/1. У складу са Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града Пожаревац”, број 11/2020) 
формира се нова грађевинска парцела површине 2090 m². 
 

СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ:  
На катастарским парцелама налазе се објекти и то:  
 

- На К.П. 1514/1 К.О. Пожаревац налази се породична стамбена зграда површине под 
објектом 94 m² (Објекат бр.1) објекат преузет из земљишне књиге; помоћна зграда површине 
под објектом 31 m² (Објекат бр. 2) објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда 
површине под објектом 47 m² (Објекат бр. 3) Објекат преузет из земљишне књиге; помоћна 



  

зграда површине под објектом 41 m² (Објекат бр. 4) објекат изгређен без одобрења за 
градњу; део помоћне зграде површине под објектом 28 m² (Објекат бр. 5) објекат изгређен 
без одобрења за градњу.  
- На К.П. 1515 К.О. Пожаревац налази се помоћна зграда површине под објектом 32 m² 
(Објекат бр. 1) објекат уписан по посебном закону; гаража површине под објектом 21 m² 
(Објекат бр. 2) објекат уписан по посебном закону; помоћна зграда површине под објектом 8 
m² (Објекат бр. 3) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена зграда - део (део 
се налази на К.П. 1534/10) површине под објектом 106 m² (Објекат бр. 4) објекат уписан по 
посебном закону; породична стамбена зграда површине под објектом 48 m² (Објекат бр. 5) 
објекат уписан по посебном закону; гаража - део (део се налази на К.П. 1534/10) површине 
под објектом 14 m² (Објекат бр. 6) објекат уписан по посебном закону; породична стамбена 
зграда површине под објектом 88 m² (Објекат бр. 7) објекат преузет из земљишне књиге; 
породична стамбена зграда површине под објектом 86 m² (Објекат бр. 8) објекат изграђен 
без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 18 m² (Објекат бр. 9) 
објекат изграђен без одобрења за градњу; помоћна зграда површине под објектом 15 m² 
(Објекат бр. 10) објекат изграђен без одобрења за градњу. 
 
Сви наведени објекти предвиђени су за уклањање ради будуће изградње новог објека у 
складу са овим Урбанистичким пројектом. 
 

ЛОКАЦИЈА:  
Локација која се разрађује овим пројектом, налази се у обувату грађевинског подручја 

града Пожаревца, које је као такво утврђено Планом генералне регулације „Пожаревац 1“. 
Предметна локација остварује директни приступ са јавних саобраћајница – са источне стране 
са улице Шумадијске (к.п. бр. 1473/1), са северне стране са улице Далматинске (к.п.бр.1534/1 
и к.п.бр. 1514/71) и западне стране са улице Београдске (к.п.бр.1516/22). Омеђена је са 
источне стране улицом Шумадијском - катастарском парцелом број 1473/1, са северне стране 
улицом Далматинском -  катастарском парцелом број 1534/1 и 1514/71, са западне стране 
улицом Београдском – катастарском парцелом број 1516/22 и са јужне стране са суседним 
катастарским парцелама број 1514/60, 1514/2 и 1514/26 све у К.О. Пожаревац. По својој 
позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за грађевинску 
парцелу за изградњу вишепородичних објеката. 
 

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА:   
Предметна локација, коју чине катастарске парцеле бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 1534/10 

све КО Пожаревац, у Пожаревцу, на углу Шумадијске, Далматинске и Београдске улице, 
налази се у обухвату грађевинског подручја Града Пожаревца, које је одређено Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“. Општим и посебним правилима грађења дефинисаним 
Планом генералне регулације „Пожаревац 1“, правила грађења која важе за целину II – ширу 
централну градску зону, примењују се на обе стране граничних улица (спољашња граница) те 
целине и на основу тога примењују се правила грађења из табеле 40. становање средње 
спратности у широј централној градској зони из поглавља III.2.5. 

Предметна локација се разрађује према параметрима за становање средње 
спратности у широј централној градској зони, који су одређени и дефинисани Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“. 

 



  

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА:  
Предметна локација коју чине катастарске парцеле бр. 1515, 1514/1, 1534/9  и 1534/10, 

све КО Пожаревац, остварује директни приступ са јавне саобраћајне површине – улице 
Шумадијске, са источне стране, улице Далматинске, са северне стране и улице Београдске са 
западне стране. 

Новопланирана грађевинска парцела, површине 2090 m² (973+967+67+83), 
оријентисана је ужом страном према улици Шумадијској и Београдској док је широм страном 
оријентисана према Далматинској улици. Оријентација парцеле је исток – запад. Грађевинска 
парцела је дефинисана регулационим линијама према површинама јавне намене, међним 
линијама према суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних 
тачака. 

Од катастарске парцеле број 1515 К.О. Пожаревац, површине 973m², катастарске 
парцеле број 1514/1 К.О. Пожаревац, површине 967m², катастарске парцеле број 1534/10 К.О. 
Пожаревац, површине 67 m² и катастарске парцеле број 1534/9 К.О. Пожаревац, површине  
83 m² укидањем њихове међусобне границе уз задржавање њихових граница са суседним 
катастарским парцелама формира се једна грађевинска парцела површине 2090 m², за 
изградњу стамбено - пословног објекта вишепородичног становања По+Пр+3+Пс. 

Новопланирана грађевинска парцела је полигоналног облика, укупне површине 2090 
m2 (973+967+67+83) ширине уличног фронта према улици Шумадијској од 29,08 m (источна 
граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Далматинској од 74,43м (северна 
граница парцеле), ширине уличног фронта према улици Београдској од 27,85м (западна 
граница парцеле) и бочне јужне, дворишне стране дужине 35,91m + 3,84 m + 37,82 m (јужна 
граница парцеле). 
 

Новопланирана грађевинска парцела испуњава законом и планом прописане услове 
за грађевинску парцелу за изградњу објекта становања средње спратности изван централне 
градске зоне, који је по типологији слободностојећи објекат (да има минималну површину од 
500m², да је максималне површине до 1500m², да има мималну ширину од 16,0m, да 
остварује приступ јавној саобраћајној површини). 

 

ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ЛИНИЈЕ: 
 

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА:  
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од 

површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 
Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским документом – 

Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и то на следећи начин: 
- према источној страни, односно према улици Шумадијској успостављена је 

регулациона линија која се поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и 
одређена је тачкама: 113-34-2, 1189188-23, 1189188-22, 1189188-21, 1189188-20, 1189188-19, 
1189188-18, 1189188-17 и 1189188-16.  

- према северној страни, односно према улици Далматинској, регулациона линија се 
поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и одређена је тачкама: 1189188-
15, 1189188-14, 1189188-13, 1189188-12, 1189188-11, 1189188-10, 1189188-9, 1189188-8, 169-
22-14, 169-22-13, 1189188-7, 1189188-6, 1189188-5, 1189188-4 и 1189188-3. 

- према западној страни, односно према улици Београдској, регулациона линија се 
поклапа са границом новопланиране грађевинске парцеле и одређена је тачкама: 1189188-2, 
1189188-1, 31324 и 56-62-1 које су приказане на графичком прилогу бр. 0.3 „ПРЕДЛОГ 
ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ ПАРЦЕЛА у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са планом“; 

 
 



  

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА:  
Грађевинска линија према улици Шумадијској и Далматинској налази се на растојању 

од 4,00 m од регулационе линије улице Шумадијске и Далматинске тако да минимално 
растојање између наспрамних грађевинских линија износи 21,99 m у улици Шумадисјкој, што 
је веће од h висине објекта што износи 14,15м (Л=21,99 м > h = 14,15м) и 16,97м у улици 
Далматинској, што је веће од h висине објекта што износи 14,15м (Л=16,97м > h висине = 
14,15м).   16,90м од наспрамне грађевинске линије, што је веће од h висине објекта што 
износи 14,15м (Л=16,90м > h висине = 14,15м) . Делови спратних етажа објекта према улици 
Шумадијској, Далматинској и Београдској препуштају се преко грађевинске линије за 0,60 м, у 
површини уличне фасаде према Шумадијској од 66,83 м², што је мање од 50 % површине 
целе уличне фасаде 241,05 м² х 50% = 120,52 м², у површини уличне фасаде према 
Далматинској од 216,37м2, што је мање од 50 % површине целе уличне фасаде 941,43 м² х 
50% = 470,71 м² и површини уличне фасаде према Београдској од 44,04м2, што је мање од 50 
% површине целе уличне фасаде 227,67 м² х 50% = 113,83 м² 

Повучени спрат објекта ка улицама Шумадијској, Далматинској и Београдској лоцира 
се на растојању 2,00 m од грађевинске линије приземља објекта ка улицама. Висина кровног 
венца повученог спрата износи 2,65 m од етаже повученог спрата и износи укупно 15,70 m, 
што је мање од растојања тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије. 

 

БОЧНА ЛИНИЈА ГРАДЊЕ СА ЈУЖНЕ СТРАНЕ:  
Обзиром да је планом дефинисано да парцеле које се налазе на углу улица или излазе 

на две паралелне улице немају задњу границу парцеле, већ се све њихове границе које нису 
на регулацији третирају као бочне, јужна граница новопланиране парцеле третира се као 
бочна. Јужна бочна линија градње приземља, свих спратних етажа и повученог спрата објекта 
се не поклапају, делови спратних етажа објекта препуштају се преко јужне бочне линије 
градње за од 0,62 м до 1,32 м и одређена је на растојању мин 7,01 м од бочне границе са 
суседном парцелом број 1514/2 што је веће од 1/4 висине објекта (14,01 м / 4 = 3,52 m) а веће 
од 4м на тој страни парцеле. Минимално растојање до јужног суседног објекта износи 7,08 м 
што је веће од 1/2 висине објекта (7,03м). До јужне суседне границе парцеле 1514/60 
минимално растојање износи 6,85м што је веће од ¼ висине објекта и веће од минималног 
растојања од 4,00 м: 6,85>4,00м>1/4=3,54м. Минимално растојање од јужног суседног објекта 
на К.П. 1514/60 износи 7,10м  што је веће од ½ висине објекта: 7,10>1/2=7,08м 

 
Најистуренији део подземне етажe објекта са бочне јужне стране се гради ван 

габарита приземља и лоцира са на самој јужној граници парцеле, уз суседну К.П. 1514/2. 
Подземна етажа објекта је укупне површине 1437,60 m² тако да заузеће парцеле 

подземном етажом износи 1437,60 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 
 

ВЕРТИКАЛНИ ГАБАРИТ:  
Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином објекта и 

спратношћу објекта. 
Спратност планираног вишепородичног стамбено - пословног објекта је По+П+3+Пс 

(подрум, приземље, три спрата и повучени спрат), што је у складу планом дефинисаном 
оријентационом спратношћу. 

Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу По+П+3+Пс, при чему спратна 
висина стамбеног дела приземља износи 2,90 m, док је спратна висина пословног дела 
приземља 3,70м. Висина свих осталих надземних спратних етажа износи по 2,65 m. Кров је 
типа вишесливни раван кров, у нагибу 2% покривен водоотпорном мембраном и свим 
потребним изолацијама. Висина венца објеката је одређена је у складу са Планом 
дозвољеном висином и сратношћу и растојањем према наспрамним објектима и суседним 
парцелама. Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (+79,00 mnv), односно, 



  

коту нивелете јавне приступне површине – тротоара у улици Далматинској. Висина венца 
повученог спрата износи 15,70 m. Висина слемена крова износи 16,30 m. 

 

НИВЕЛАЦИЈА:  
Нивелационо решење условљено је новопројектованим котама планираног колског 

улаза, колске рампе подрумске гараже, висинским котама терена на предметној парцели, као 
и начином прикупљања и одвођења атмосферских вода. На основу расположивих података 
дефинисан је оквирни нивелациони план саобраћајних површина. Корекција и одступања од 
предлога нивелационог решења је могућа након даље пројектантске разраде и нивелационог 
усаглашавања свих садржаја на предметној грађевинској парцели. 

 
Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих објеката, на начин да се одвођење атмосферских вода са објекта, 
саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. Максимално је 
искоришћена постојећа конфигурација терена, без вештачког насипања и подизања нивелета 
терена према суседима.  

 
Постојећи терен на предметној парцели je у првој половини парцеле (источном делу) 

може сматрати равним док је друга половина (западни део) парцеле у благом паду ка улици 
Београдској, апсолутне висинске коте од 78,60 – 79,00мнм. Нивелација терена у зони 
локације одређена је у односу на коту улицa Шумадијске и Далматинске. Кота тротоара на 
регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете јавне површине у зони осовине 
парцеле за изградњу будућег објекта ка улици Шумадијској и Далматинској апсолутне коте 
+79,00 mnv. У односу на ову апсолутну коту се одређује почетна релативна висинска кота 
пода приземља стамбеног дела на +1,00 m (+80,00 mnv). Висина уличног венца објеката од 
14,15 m (+93,15 mnv) одређена је у складу са ПГР-ом дозвољеном сратношћу По+Пр+3+Пс и 
растојањем према наспрамним објектима и суседним парцелама. 
 

Нулта кота                      +79,00 
Кота темељења темељне плоче       - 3,80 (+75,40) 
Кота пода подрума          - 3,10 (+76,10) 
Кота терена у зони улице Далматинске                             - 1,00 (+79,00) 
Кота терена у задњем дворишту        - 0,10 (+79,10) 
Кота пода приземља пословног дела                       ±0,00 (+79,20) 
Кота пода приземља стамбеног дела                       +0,80 (+80,00) 
Кота пода задње етаже     + 12,85 (+92,05) 
Кота венца објекта ка улици                  + 13,95 (+93,15) 
Кота венца повученог спрата                  + 15,50 (+94,70) 
Кота слемена крова      + 16,10 (+95,30) 

 

ПГР-ОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 

Максимална дозвољена спратност               Пр+3+Пс 
Индекс заузетости угаоне  парцеле               ИЗ = 60% 
Индекс заузетости парцеле                ИЗ = 55% 
Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће угаоне парцеле: 500 м² х 0,60 = 300,00 м²  
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  540 м² х 0,55 = 297,00 м² 
Максимално дозвољено заузеће парцеле:  550 м² х 0,55 = 302,05 м² 
Максимално дозвољено заузеће целе парцеле:             1199,05 м² 

 
 
 



  

ГАБАРИТ:  
На новопланираној грађевинској парцели, површине 2090m² (1040,0+1051,0) лоцира 

се стамбено - пословни објекат вишепородичног становања спратности По+Пр+3+Пс (подрум, 
приземље, 3 спрата  и повучен спрат), изломљене основе, слободностојећи, спољњих 
димензија приземља 62,54м x 6,62м х 11,78м х 22,54м х 6,15м х 21,46м х 5,61м х 22,64м х 
16,13м , бруто грађевинске површине под објектом 1152,90 м² (хоризонтална пројекција 
објекта ламела 1 + ламела 2), бруто развијене грађевинске површине надземних етажа 
5642,95 м², а укупне бруто развијене грађевинске површине свих етажа 7080,70 м². Бруто 
развијена грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. 
Гласник РС“ бр.61/2011). 

 
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
 
БРГП ПОДРУМА       БРГП =  1437,75 м² 
БРГП ПРИЗЕМЉА        БРГП =  1031,35 м² 
БРГП 1. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП 2. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП 3. СПРАТА       БРГП =  1152,90 м² 
БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА                  БРГП =  1152,90 м² 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА                              БРГП =  5642,95 м² 
УКУПНА БГП СВИХ ЕТАЖА                  БРГП =  7080,70 м² 

 

Бруто површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 
1152,90 м², што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 1199,05м². 

 

Заузеће парцеле:                    Зп = 1152,90 м² = 55,16% < 1199,05 м² = 57,37% 
Индекс заузетости подрума:    ИЗп = 1437,75 м² / 2090 м² x 100 = 68,79 % < 85% 
 

НАМЕНА:  
Према захтеву инвеститора на предметној грађевинској парцели планира се  изградња 

стамбено - пословне зграде вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс. 
Објекат је стамбено - пословни намењен за вишепородично становање, са помоћним 

простором – гаражом за путничка возила у подрумској етажи, стамбеним и пословним 
простором у приземљу и стамбеним простором на свим спратним етажама.  

Предвиђена стамбено - пословна зграда вишепородичног становања, спратности 
По+Пр+3+Пс, се састоји из две ламеле спојене дилатационом спојницом, свака ламела са 
посебним улазом: улаз број 1 у делу парцеле ка улици Шумадијској и улаз број 2 у делу 
парцеле ка улици Београдској, које су организоване тако да чине једну урбанистичко – 
архитектонску и грађевинску целину. 

 
У објекту је формирано укупно 69 станова и 2 пословна простора и то: 
У ламели 1 - улазу број 1, формирано је у приземљу 2 пословна простора, на типском 

првом, другом и трећем спрату формиранио је по 8 станова и на повученом спрату 
формиранио је 7 станова што у овој ламели чини укупно 31 стамбених јединица различите 
структуре и 2 пословна простора.  

У ламели 2 - улазу број 2, формирано је у приземљу 6 станова, на типском првом, 
другом и трећем спрату по 8 станова и на повученом спрату формиранио је 8 станова што у 
овој ламели чини укупно 38 стамбених јединица различите структуре. 

За приступ станара и возила дворишном делу парцеле и стамбеном улазу ламеле 1 
формира се интерна приступна једносмерна колско-пешачкa саобраћајницa прикључена на 
Шумадијску улицу, са улазом на источној страни парцеле. У дворишном делу парцеле 



  

смештено је 14 паркинг места од којих су 2 паркинг места (ПМ4, ПМ5) предвиђена за 
стационирања возила хендикепираних лица и 8 гаражних места смештена у наткривеном 
гаражном простору . 

На западној страни парцеле за приступ возила гаражном простору у подруму формира 
се двосмерна колска рампа ширине 5,50 м укупне дужине 21,55 м, нагиба 15% за део рампе 
под објектом и 12% за ненаткривени део рампе за савладавање висинске разлике од 2,50 м. 
Са колске рампе приступа се гаражном простору категорисаним у средње гараже. 

Подрумски простор је укупне бруто површине 1437,75 м² и састоји се из дела подрума 
испод габарита приземља бруто површине 965,50 м² и делова подрума ван габарита 
приземља укупне бруто површине 427,25 м². 

Гаража је нето површине 1324,46 м² са укупно 52 гаражних места од којих су 2 гаражна 
места (ГМ29 и ГМ30) предвиђена за стационирања возила хендикепираних лица. 

Подрумски простор је заједнички за обе ламеле док су заједничке просторије са 
приступом лифту и сигурносном степеништем засебне за сваку ламелу. У склопу подрума, 
формиране су заједничке просторије – лифт, ходници и степениште за улаз и евакуацију 
пешака, техничке просторије – топлотна подстаница и спринклер просторија и помоћне 
просторије - остава за спремачицу, са одговарајућим предпросторима и противпожарним 
вратима. 

Стамбени улаз у објекат, за ламелу 1 формира се на источној страни парцеле, из 
интерне приступне колско-пешачке саобраћајнице прикључене на Шумадијску улицу, док се 
улаз за ламелу 2 формира на западној страни парцеле из интерне пешачке стазе уз колску 
рампу прикључене на Београдску улицу. У склопу сваке улазне зоне је формирано приступно 
степениште ширине 1,20 м и хидраулични уређај – елеватор димензија 1,50 x 1,06 м за 
савлађивање висинске разлике за приступ на одмаралиште – подест, са кога се улази у улазни 
ветробран стамбеног дела зграде. 

Улазни ветробран у обе ламеле су ширине од по 2,40 м, и то у ламели 1 – улазу број 1 
дужине 4,97 м а у ламели 2 – улазу број 2 дужине 2,83 м.. За хоризонталне и вертикалне 
комуникације стамбеног дела формира се заједнички степенишни простор, са путничким 
лифтом и једнокраким степеништем ширине степенишних кракова по 1,20 м, и ходницима 
ширине 1,50 м. Степениште сваке ламеле, као и лифт, повезују етаже од подрума до 
повученог спрата. 

Унутрашња висина стамбеног дела приземља износи 2,90 м, док је висина пословног 
дела приземља 3,70м. Унутрашња висина првог, другог, трећег и повученог спрата износи по 
2,65 м. Унутрашња висина подрума износи 3,50 м испод стамбеног дела приземља док је 
висина подрума испод пословног простора 2,70м. Подрум се изводи са денивелацијом 
таванице за 0,80 м у деловима подрума испод пословног простора. Унутрашња висина 
делова подрума ван габарита приземља је 2,70 м. 

У средишњем делу равног крова објекта формиран је излаз на кров, и лифтовско 
постројење. Осветљавање и проветравање степенишног простора је преко лантерне - 
светларника са лежећим кровним светларницима на кровним равнима у нагибу. 

  

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (2090 м²): 
 
Површина под приземљем објекта    965,50 м² (46,17%) 
Површина поплочане прилазне пешачке стазе                   80,20 м² (3,83%) 
Површина бетонираних колских саобраћајница               265,50 м² (12,74%) 
Површина колске рампе          97,20 м² (4,65%) 
Површина паркинг простора                             264,80 м² (12,66%) 
Површина бетонираног платоа за контејнере           22,00 м² (1,05%) 
Површина под зеленилом        394,80 м² (18,90%) 

УКУПНО              2090,00 м² (100,00%) 
 



  

СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 
 
ПОДРУМ:   ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП =  1437,75 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =    477,65 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =    411,30 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:   ПОСЛОВНИ ПРОСТОРБГП =    553,70 м² 
1 СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
2 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
3 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
4 ПОВУЧЕНИ СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  1152,90 м² 
УКУПНО                   БГП =  7080,70 м² 

 

КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 
 
СТАМБЕНИ ПРОСТОР: 69 стана    3881,57 м² 
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР: 2 локала      499,33 м² 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР:         комуникације стамбеног дела    471,58 м² 
ГАРАЖНА МЕСТА Пр:  8 гаражна места     120,46 м² 
ГАРАЖНА МЕСТА:  52 гаражна места     694,98 м² 
ОСТАВЕ:                                        5,78 м² 
ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:           16,20 м² 
КОЛСКЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ:                    569,71 м² 
      УКУПНО НЕТО:            6259,61 м² 

 

КОНСТРУКЦИЈА:  
Конструктивни систем је скелетни са АБ рамовима према статичком прорачуну. 

Спољњи зидови су од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између станова и 
ходника од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између етажних јединица 
од гитер блокова д=19 цм и између просторија унутар етажних јединица од преградних гитер 
блокова д=10 цм. Међуспратна конструкција је пуна армирано-бетонска плоча дебљине 
20цм. 

Темељење објекта је темељном плочом д=60 цм. Спољњи подрумски зидови се граде 
од бетонских пунилаца 25/20/40 који се пуне житким бетоном МБ 20, армирани са 2Ø8 у 
хоризонталним спојницама. Дубина широког ископа у односу на тротоар око објекта износи 
3,55 м и врши се машински, са одговарајућим обезбеђењем темељне јаме и суседних 
објеката. Темељење делова подрума ван основног габарита приземља објекта изводи се 
темељном плочом д=40  цм. 

Кров је типа вишесливни раван кров, у нагибу 2% покривен водоотпорном мембраном 
и свим потребним изолацијама. 

 

УНУТРАШЊА ОБРАДА:  
Унутрашњи зидови су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 

полудисперзивном бојом, осим свих зидова купатила и санитарних просторија приземља, као 
и делова зидова кухиња до висине 1,50 м, који су у зидним керамичким плочицама. Сви 
плафони стамбеног дела су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени полудисперзивном 
бојом. Унутрашњи преградни зидови помоћних просторија подрума су од преградног гитер 
блока д=10 цм, обострано малтерисани цементним малтером д=2,5 цм. 

Подови у собама и предсобљима су од храстовог паркета, а у купатилима и кухињама, 
у подним керамичким плочицама. На терасама, лођама и заједничким просторијама 
стамбеног дела (ходницима, улазном холу, степеништу) подови су од гранитне керамике, а у 
подруму од индустријског бетона. 



  

Унутрашња столарија - собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 
лакирана. Улазна врата су сигурносна, са металном конструкцијом и завршном обрадом од 
медијапана. Гелендери степеништа су од цевастих профила од хромираног и полираног 
алуминијума. 

Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 
 

СПОЉЊА ОБРАДА:  
Спољња столарија на стамбеном делу је од ПВЦ профила са термопрекидом д=24 мм 

са уграђеним ролетнама, а на пословном простору од елоксираног алуминијума са термо 
мостом д=16 мм, са термоизолационим застакљивањем. Ограде лођа и тераса су зидане до 
висине 85 цм, изнад којих су до укупне висине од 110 цм гелендери од цевастих профила од 
полираног алуминијума. Фасадна облога је термичка, од камене вуне д=12 цм, која се лепи 
на грубо озидана спољња зидна платна од гитер блокова д=19 цм, типлује и пердаши 
грађевинским лепком преко ПВЦ мреже. 

Завршна обрада је зарибаном фасадом типа Баумит у тоновима по избору 
инвеститора. На фасадној облози су предвиђени  одговарајући противпожарни прекиди од 
негоривог материјала д=12 цм, ширине 100 цм, и то на свакој етажи, континуално 
хоризонтално у зони међуспратне конструкције и око сваког прозорског и балконског отвора, 
како бочно, тако и у зони надпрозорника (надвратника). У оквиру фасадне облоге, на сваких 
20 м дужних по обиму објекта, се изводе вертикални противпожарни прекиди од негоривог 
материјала д=12 цм, ширине 100 цм, по читавој висини објекта. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
           Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, и централног 
грејања стамбеног дела и детекције, вентилације и одимљавања гаражног дела. За 
вентилацију купатила и кухиња стембеног дела, који немају прозорске отворе за природну 
вентилацију, формирају се вентилациони канали-магистрале на које се прикључују купатила и 
кухиње преко секундарних канала раздвојених по етажама и намени и снабдевени су 
вентилаторима за додатну принудну вентилацију. Вентилациони канали се хоризонтално 
сабирају при врху последње етаже и вертикално изводе на раван кров са вентилационим 
капама виших за 0,50 м изнад спољне површине кровних равни. 
 

ИЗОЛАЦИЈЕ:  
Вертикална и хоризонтална хидроизолација подрума изводи се кондором вареним на 

спољњи бетонски зид и под, тако да чине континуитет, са претходним премазима битулитом. 
Спољња заштита хидроизолације зидова подрума се изводи облогом од тврде ПВЦ чепасте 
фолије. Термоизолација фасадних зидова објекта изводи се термичком фасадом типа 
„демит“, од стиропора д=12 цм који се лепи на зидове од гитер блокова д=19 цм, са 
одговарајућим противпожарним прекидима од негоривог материјала д=12 цм. 
Термоизолација подова приземља изводи се каменом вуном д=10 цм испод АБ плоче по 
плафону подрума.  

 

ЛИМАРИЈА:  
Лежећи олуци, олучне вертикале и све кровне лимене опшивке као и сви солбанци и 

опшивке ограда тераса и лођа су од поцинкованог лима. 
   

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  
Са улице Шумадијске са источне стране парцеле предвиђен је колско - пешачка 

саобраћајница за прилаз стамбеном делу ламеле 1, наткривеном гаражном простору и 
отвореном паркинг простору у дворишту. Улаз за ламелу 2 формира на западној страни 
парцеле из интерне пешачке стазе уз колску рампу прикључене на Београдску улицу. Приступ 



  

возила гаражном простору у подруму је из улице Београдске, са западне стране парцеле 
формирањем двосмерне колске рампе нагиба 15% за наткривени део рампе и 12% за 
откривени део рампе, ширине 5,50 m укупне дужине 21,55 m. Улазна гаражна врата у 
подрумску гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. Овај приступ 
се обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. 

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр. 
22/15). Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада је предвиђен са улице 
Шумадијске и Београдске. 

 

ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ:  
Према Плану, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске 

парцеле намењене изградњи стамбено - пословног објекта вишепородичног становања мора 
се обезбедити паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. На основу ових 
правила долази се до минималног броја од 74 паркинг места за 69 стана и 5 паркинг места за 
2 пословна простора (499,35 m²) што чини укупно 74 паркинг места, док је остварено 74 
паркинг место.  

За стационарно паркирање возила за потребе власника 69 стана и пословног простора 
предвиђено је укупно 74 место, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно 
место и за пословни простор једно паркинг место на 100 m² пословног простора (Планом није 
дефинисан потребан број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о 
општим правилима за парцелцију, регулацију и изградњу, (службени гласник РС, бр. 22/2015, 
члан 33 – став 3 – тачка 3) којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на 
мало) обезбеђује по правилу једно паркинг место/100м2 корисног простора. Од укупног броја 
гаражних места, у подрумској гаражи су формирана 52 гаражна места, у наткривеном 
гаржном простору у дворишту формирана су 8 гаражних места  и 14 отворених паркиг места у 
дворишту. Од 14 гаражних места формираних у приземљу у бочном дворишту, 2  гаражна 
места обележена бројем ПМ4, ПМ5 предвиђена за возила хендикепираних лица. Од 52 
гаражна места у подрумском гаражном простору, 2 гаражна места обележена бројем  ГМ29 и 
ГМ30 су предвиђена за возила хендикепираних лица  што задовољава минималан услов од 
5% од укупног броја паркинг места. Ова паркинг места су планирана у виду попречних 
паркинг места, минималних димензија 2.2m x 5.00m, уз обезбеђење додатних 1.5 m за 
излазак инвалидних колица. 

Из улице Београдске, формира се на западној страни парцеле двосмерна колска рампа 
ширине 5,50 м, дужине 21,55 м, нагиба 15% за наткривени део рампе и 12% за ненаткривени 
део рампе за приступ гаражном простору у подруму. Улазна гаражна врата у подрумску 
гаражу су на силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. У бочном, јужном 
дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 14 паркинг места и наткривен гаражни 
простор са 8 гаражних места. Приступ возила бочном дворишту на јужној страни пареле је из 
улице Шумадијске преко интерне колско – пешачке саобраћајнице. 
Број паркинг места: 

- Партерно паркирање на парцели: 14 отворених паркинг места; 
- Паркирање у наткривеном гаражном простору у дворишном делу: 8 отворених 

паркинг места; 
- Паркирање у гаражи подрума: 52 гаражна места 



  

- УКУПНО ПАРКИНГ И ГАРАЖНИХ МЕСТА:  за 74 возило.  
 

УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА:  
Комуникације унутар парцеле, су партерно обрађене у складу са њиховом основном 

наменом. Колски прилази и подрумске рампе, извешће се од бетона. Тротоари се уређују и 
постављањем елемената урбане опреме: клупа за седење, спољна декоративна расвета и 
жардињера са украсним зеленилом. Тротоар испред објекта, као и колски приступ на јавној 
површини, обрадиће се асфалтирањем. Све друге слободне површине су планиране као 
зелене. 

Новопланирана грађевинска парцела се не ограђује према јавним саобраћајним 
површинама док се са преосталих страна планира ограђивање предметне локације у складу 
са правилима дефинисаним планским документом: бочне и задња стране парцеле могу се 
ограђивати живом оградом, транспарентном оградом до висине максимално 1,8 m или 
комбинацијом зидане и транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да 
пређе 0,9 m. 

Локација 11 контејнера запремине од по 1,10 m3 за одлагање смећа предвиђена је на 
поплочаном платоу димензија 2,80 х 4,00m и 5,00 х 2,00м непосредно уз Шумадијску и 
Београдску улицу. Осветљење грађевинске парцеле решаваће се у складу са различитим 
потребама за осветљењем приликом коришћења простора, кроз више нивоа:  основно 
осветљење парцеле, осветљење објекта, осветљење колског прилаза и рампе, декоративно 
осветљење зелених површина и др. 

 

 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ:  
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекат који се планира. 

Површине под зеленилом на парцели својим карактеристикама треба да оставе утисак 
декоративне површине и допринесу да читав простор грађевинске парцеле представља једну 
складу целину. 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 
формирањем травњака и украсног зеленила. На парцели се испред објекта ка улицама 
Шумадијској, Далматинској и Београдској формира површина под зеленилом, од 394,80 m² са 
травњацима, и 10 дрворедне саднице лишћара и у бочном западном делу дворишта уз 
колску рампу површина од укупно 12,54 m² под зеленилом, са травњацима. Травњаци на 
парцели се формирају у делу неизграђених површина у нивоу терена, у директном контакту 
са тлом. Укупна површина травњака износи 394,80 m², што представља 18,88% од површине 
парцеле што је више од ПГР-ом предвиђеног минималног процента зелених површина на 
парцелама од 15%  
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BR PROSTORIJA GRUBA 
POVRŠINA

POVRŠINA 
PO SRPS-U

GM 1 GARAŽNO MESTO 1 14,16 13,74

GM 2 GARAŽNO MESTO 2 14,46 14,03

GM 3 GARAŽNO MESTO 3 14,09 13,67

GM 4 GARAŽNO MESTO 4 13,94 13,52

GM 5 GARAŽNO MESTO 5 11,78 11,43

GM 6 GARAŽNO MESTO 6 12,48 12,11

GM 7 GARAŽNO MESTO 7 12,98 12,59

GM 8 GARAŽNO MESTO 8 13,17 12,77

GM 9 GARAŽNO MESTO 9 14,26 13,83

GM 10 GARAŽNO MESTO 10 14,49 14,06

GM 11 GARAŽNO MESTO 11 12,98 12,59

GM 12 GARAŽNO MESTO 12 12,99 12,60

GM 13 GARAŽNO MESTO 13 14,49 14,06

GM 14 GARAŽNO MESTO 14 14,49 14,06

GM 15 GARAŽNO MESTO 15 12,86 12,47

GM 16 GARAŽNO MESTO 16 12,89 12,50

GM 17 GARAŽNO MESTO 17 13,20 12,80

GM 18 GARAŽNO MESTO 18 12,98 12,59

GM 19 GARAŽNO MESTO 19 14,41 13,98

GM 20 GARAŽNO MESTO 20 14,24 13,81

GM 21 GARAŽNO MESTO 21 14,24 13,81

GM 22 GARAŽNO MESTO 22 13,99 13,57

GM 23 GARAŽNO MESTO 23 13,99 13,57

GM 24 GARAŽNO MESTO 24 13,91 13,49

GM 25 GARAŽNO MESTO 25 12,48 12,11

GM 26 GARAŽNO MESTO 26 12,48 12,11

GM 27 GARAŽNO MESTO 27 12,98 12,59

GM 28 GARAŽNO MESTO 28 11,72 11,37

GM 29 GARAŽNO MESTO 29 14,54 14,10

GM 30 GARAŽNO MESTO 30 17,47 16,95

GM 31 GARAŽNO MESTO 31 13,62 13,21

GM 32 GARAŽNO MESTO 32 15,50 15,04

GM 33 GARAŽNO MESTO 33 14,52 14,08

PODRUM
GARAŽA

IDR ARHITEKTURA
VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA SPRATNOSTI 

Po+Pr+3+Ps NA K.P.BR. 1515, 1514/1, 1534/9 I 1534/10 K.O. POŽAREVAC 
NA UGLU ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE I BEOGRADSKE ULICE U 

POŽAREVCU

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA



GM 34 GARAŽNO MESTO 34 13,66 13,25

GM 35 GARAŽNO MESTO 35 13,38 12,98

GM 36 GARAŽNO MESTO 36 14,38 13,95

GM 37 GARAŽNO MESTO 37 13,86 13,44

GM 38 GARAŽNO MESTO 38 12,65 12,27

GM 39 GARAŽNO MESTO 39 13,55 13,14

GM 40 GARAŽNO MESTO 40 17,34 16,82

GM 41 GARAŽNO MESTO 41 14,08 13,66

GM 42 GARAŽNO MESTO 42 14,76 14,32

GM 43 GARAŽNO MESTO 43 14,64 14,20

GM 44 GARAŽNO MESTO 44 13,20 12,80

GM 45 GARAŽNO MESTO 45 13,32 12,92

GM 46 GARAŽNO MESTO 46 14,72 14,28

GM 47 GARAŽNO MESTO 47 14,16 13,74

GM 48 GARAŽNO MESTO 48 12,60 12,22

GM 49 GARAŽNO MESTO 49 13,32 12,92

GM 50 GARAŽNO MESTO 50 14,00 13,58

GM 51 GARAŽNO MESTO 51 12,36 11,99

GM 52 GARAŽNO MESTO 52 13,71 13,30

716,47 694,98

1 GARAŽNA SAOBRAĆAJNICA 558,21 541,46

2 KOLSKA RAMPA 29,12 28,25

3 TEHNIČKA PROSTORIJA - SPRINKLER 5,58 5,41

4 TOPLOTNA PODSTANICA 11,12 10,79

1320,50 1280,89

BR PROSTORIJA GRUBA 
POVRŠINA

POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 PREDPROSTOR 1 5,17 5,01

2 HODNIK 6,76 6,56

3 SIGURNOSNO STEPENIŠTE 3,44 3,34

4 OSTAVA ZA SPREMAČICU 3,42 3,32

5 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 22,21 21,54

1 PREDPROSTOR 1 5,17 5,01

2 HODNIK 9,57 9,28

3 SIGURNOSNO STEPENIŠTE 2,01 1,95

4 OSTAVA ZA SPREMAČICU 2,54 2,46

5 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 22,71 22,03

44,92 43,57

1365,42 1324,46

UKUPNO GARAŽNA MESTA m2:

UKUPNO NETO GARAŽNI PROSTOR m2:

PODRUM UKUPNO NETO m2

PODRUM UKUPNO BRUTO m2 1437,75

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE L1

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE L2

UKUPNO NETO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 POSLOVNICA 300,38 291,37

2 PREDPROSTOR 1,61 1,56

3 TOALET 1,68 1,63

4 TOALET 2,94 2,85

306,61 297,41

1 POSLOVNICA 204,49 198,36

2 PREDPROSTOR 1,87 1,81

3 TOALET 1,80 1,75

208,16 201,92

514,77 499,33

1 ULAZNO STEPENIŠTE 1,80 1,75

2 PLATFORMA 1,58 1,53

3 ULAZNI TREM 6,54 6,34

4 VETROBRAN 12,26 11,89

5 PODRUMSKO STEPENIŠTE 7,31 7,09

6 HODNIK 7,48 7,26

7 STEPENIŠTE 3,28 3,18

8 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 43,67 42,36

GM53 GARAŽNO MESTO 53 16,23 15,74

GM54 GARAŽNO MESTO 54 17,29 16,77

GM55 GARAŽNO MESTO 55 15,81 15,34

GM56 GARAŽNO MESTO 56 15,62 15,15

GM57 GARAŽNO MESTO 57 14,37 13,94

GM58 GARAŽNO MESTO 58 14,28 13,85

GM59 GARAŽNO MESTO 59 15,77 15,30

GM60 GARAŽNO MESTO 60 14,82 14,38

124,19 120,46

682,63 662,15

PRIZEMLJE
LAMELA br. 1

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 1

SVEGA m2 :

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 2

SVEGA m2 :

UKUPNO POSLOVNI PROSTOR m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

PRIZEMLJE L1 UKUPNO NETO m2:

GARAŽNI PROSTOR

UKUPNO GARAŽNA MESTA - PRIZEMLJE L1 m2:



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 HODNIK 2,17 2,10

2 KUHINJA 4,38 4,25

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,47 15,01

4 DEGAŽMAN 3,37 3,27

5 KUPATILO 4,95 4,80

6 SOBA 9,44 9,16

7 TERASA 5,12 4,97

44,90 43,55

1 HODNIK 4,09 3,97

2 KUHINJA 5,95 5,77

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21,63 20,98

4 DEGAŽMAN 1,58 1,53

5 KUPATILO 5,08 4,93

6 SOBA 8,86 8,59

7 SOBA 11,54 11,19

8 TERASA 7,87 7,63

66,60 64,60

1 HODNIK 4,08 3,96

2 KUPATILO 4,47 4,34

3 KUHINJA 4,02 3,90

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19,86 19,26

5 SOBA 13,35 12,95

6 TERASA 4,03 3,91

49,81 48,32

1 HODNIK 3,90 3,78

2 KUPATILO 5,38 5,22

3 KUHINJA 3,72 3,61

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 16,67 16,17

5 SOBA 14,55 14,11

6 TERASA 4,11 3,99

48,33 46,88

3, 11 i 19 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

4, 12 i 20 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

TIPSKI 1-2-3 SPRAT
LAMELA br. 1

1, 9 i 17 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

2, 10 i 18 - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :



1 HODNIK 4,00 3,88

2 KUPATILO 4,21 4,08

3 KUHINJA 3,78 3,67

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 17,17 16,65

5 SOBA 14,92 14,47

6 TERASA 4,33 4,20

48,41 46,96

1 HODNIK 7,92 7,68

2 KUPATILO 4,96 4,81

3 TOALET 3,64 3,53

4 SOBA 10,51 10,19

5 SOBA 10,51 10,19

6 KUHINJA 3,97 3,85

7 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 32,60 31,62

8 SOBA 10,18 9,87

9 TERASA 2,92 2,83

10 TERASA 10,25 9,94

97,46 94,54

1 HODNIK 4,94 4,79

2 KUPATILO 4,79 4,65

3 KUHINJA 4,54 4,40

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19,97 19,37

5 DEGAŽMAN 1,53 1,48

6 SOBA 9,65 9,36

7 SOBA 12,79 12,41

8 TERASA 4,96 4,81

7 TERASA 4,29 4,16

67,46 65,44

1 HODNIK 1,81 1,76

2 KUHINJA 3,44 3,34

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 17,85 17,31

4 DEGAŽMAN 2,40 2,33

5 KUPATILO 4,21 4,08

6 SOBA 9,82 9,53

7 TERASA 4,31 4,18

43,84 42,52

466,81 452,81

1 HODNIK 35,97 34,89

2 STEPENIŠTE 6,90 6,69

3 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 46,29 44,90

513,10 497,71

5, 13 i 21 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

TIPSKI 1-2-3 SPRAT L1 UKUPNO NETO m2:

6, 14 i 22 - ČETVOROSOBAN

SVEGA m2 :

7, 15 i 23 - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

8, 16 i 24 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 HODNIK 2,17 2,10

2 KUHINJA 4,38 4,25

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,47 15,01

4 DEGAŽMAN 3,37 3,27

5 KUPATILO 4,95 4,80

6 SOBA 8,35 8,10

7 BALKON 0,99 0,96

8 TERASA 5,00 4,85

44,68 43,34

1 HODNIK 5,50 5,34

2 TOALET 1,87 1,81

3 HODNIK 8,19 7,94

4 GARDEROBER 9,64 9,35

5 SOBA 15,39 14,93

6 SOBA 16,30 15,81

7 KUPATILO 5,27 5,11

8 TERASA 7,87 7,63

9 OSTAVA - VEŠERAJ 4,79 4,65

10 KUPATILO 5,50 5,34

11 OSTAVA 2,55 2,47

12 KUHINJA 2,68 2,60

13 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 28,65 27,79

14 TERASA 17,26 16,74

15 BALKON 0,97 0,94

132,43 128,46

1 HODNIK 3,04 2,95

2 KUPATILO 3,91 3,79

3 KUHINJA 3,36 3,26

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 12,30 11,93

5 SOBA 8,21 7,96

6 TERASA 11,63 11,28

42,45 41,18

1 HODNIK 3,56 3,45

2 KUPATILO 4,37 4,24

3 KUHINJA 3,36 3,26

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 12,90 12,51

5 SOBA 9,34 9,06

6 TERASA 13,38 12,98

46,91 45,50

POVUČENI SPRAT

SVEGA m2 :

28 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

LAMELA br. 1

25 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

26 - TROIPOSOBAN

SVEGA m2 :

27 - DVOSOBAN



1 HODNIK 6,99 6,78

2 KUPATILO 4,60 4,46

3 SOBA 9,48 9,20

4 SOBA 9,22 8,94

5 KUHINJA 3,39 3,29

6 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 20,36 19,75

7 TERASA 35,08 34,03

89,12 86,45

1 HODNIK 6,62 6,42

2 KUPATILO 3,71 3,60

3 SOBA 10,62 10,30

4 KUHINJA 2,75 2,67

5 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 17,14 16,63

6 SOBA 13,93 13,51

7 TERASA 24,46 23,73

79,23 76,85

1 HODNIK 1,81 1,76

2 KUHINJA 3,44 3,34

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 17,85 17,31

4 DEGAŽMAN 1,93 1,87

5 KUPATILO 3,98 3,86

6 SOBA 7,67 7,44

7 TERASA 2,67 2,59

8 TERASA 4,31 4,18

43,66 42,35

478,48 464,13

1 HODNIK 28,78 27,92

2 STEPENIŠTE 6,90 6,69

3 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 39,10 37,93

517,58 502,05

31 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

POVUČENI SPRAT L1 UKUPNO NETO m2:

SVEGA m2 :

29 - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

30 - DVOIPOSOBAN



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 HODNIK 2,31 2,24

2 KUHINJA 5,04 4,89

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 14,87 14,42

4 KUPATILO 4,48 4,35

5 DEGAŽMAN 4,71 4,57

6 SOBA 7,61 7,38

7 SOBA 10,76 10,44

8 TERASA 4,85 4,70

54,63 52,99

1 HODNIK 2,87 2,78

2 KUHINJA 3,48 3,38

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 16,00 15,52

4 DEGAŽMAN 2,54 2,46

5 KUPATILO 5,23 5,07

6 SOBA 11,60 11,25

7 SOBA 12,48 12,11

8 TERASA 5,23 5,07

59,43 57,65

1 HODNIK 3,66 3,55

2 KUPATILO 4,14 4,02

3 KUHINJA 3,66 3,55

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 14,54 14,10

5 SOBA 11,46 11,12

6 TERASA 4,19 4,06

41,65 40,40

1 HODNIK 5,94 5,76

2 KUPATILO 4,48 4,35

3 KUHINJA 3,36 3,26

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 12,88 12,49

5 SOBA 8,77 8,51

6 TERASA 6,35 6,16

41,78 40,53

PRIZEMLJE
LAMELA br. 2

1 - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

2 - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

3 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

4 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :



1 HODNIK 3,57 3,46

2 KUHINJA 3,36 3,26

3 KUPATILO 3,64 3,53

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 13,49 13,09

5 SOBA 8,15 7,91

6 TERASA 3,16 3,07

35,37 34,31

1 HODNIK 5,72 5,55

2 KUPATILO 4,55 4,41

3 DNEVNA SOBA 11,36 11,02

4 SOBA 8,51 8,25

30,14 29,24

263,00 255,11

1 ULAZNO STEPENIŠTE 1,84 1,78

2 PLATFORMA 1,59 1,54

3 ULAZNI TREM 8,69 8,43

4 VETROBRAN 7,06 6,85

5 HODNIK 22,75 22,07

6 PODRUMSKO STEPENIŠTE 5,03 4,88

7 STEPENIŠTE 4,13 4,01

8 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 54,51 52,87

317,51 307,98

5 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

6 - JEDNOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

PRIZEMLJE L2 UKUPNO NETO m2:



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 HODNIK 5,65 5,48

2 KUHINJA 3,62 3,51

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 16,57 16,07

4 DEGAŽMAN 1,87 1,81

5 KUPATILO 4,21 4,08

6 SOBA 10,88 10,55

7 TERASA 5,16 5,01

47,96 46,52

1 HODNIK 2,35 2,28

2 KUPATILO 4,38 4,25

3 KUHINJA 6,86 6,65

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,62 15,15

5 DEGAŽMAN 1,71 1,66

6 SOBA 11,60 11,25

7 TERASA 4,00 3,88

46,52 45,12

1 HODNIK 6,05 5,87

2 KUPATILO 5,04 4,89

3 KUHINJA 4,20 4,07

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19,53 18,94

5 DEGAŽMAN 2,03 1,97

6 SOBA 11,04 10,71

7 SOBA 12,62 12,24

8 TERASA 7,54 7,31

68,05 66,01

1 HODNIK 7,16 6,95

2 KUPATILO 4,16 4,04

3 KUHINJA 6,30 6,11

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 20,71 20,09

5 SOBA 11,38 11,04

6 SOBA 12,67 12,29

7 TERASA 3,79 3,68

66,17 64,18

TIPSKI 1-2-3 SPRAT
LAMELA br. 2

7, 15 i 23  - DVOSOBAN

8, 16 i 24  - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

9, 17 i 25  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

10, 18 i 26  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :



1 HODNIK 4,00 3,88

2 KUPATILO 5,01 4,86

3 KUHINJA 3,48 3,38

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,99 15,51

5 SOBA 13,88 13,46

6 TERASA 3,82 3,71

46,18 44,79

1 HODNIK 3,85 3,73

2 KUPATILO 4,61 4,47

3 KUHINJA 3,56 3,45

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 18,26 17,71

5 SOBA 13,64 13,23

6 TERASA 3,91 3,79

47,83 46,40

1 HODNIK 1,81 1,76

2 KUHINJA 3,42 3,32

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 23,90 23,18

4 DEGAŽMAN 2,75 2,67

5 KUPATILO 5,28 5,12

6 SOBA 12,18 11,81

7 SOBA 15,73 15,26

8 TERASA 5,11 4,96

70,18 68,07

1 HODNIK 1,87 1,81

2 KUHINJA 4,48 4,35

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 26,56 25,76

4 DEGAŽMAN 2,54 2,46

5 KUPATILO 4,57 4,43

6 SOBA 12,16 11,80

7 SOBA 13,29 12,89

8 TERASA 5,54 5,37

71,01 68,88

463,90 449,98

1 HODNIK 32,45 31,48

2 STEPENIŠTE 6,90 6,69

3 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 42,77 41,49

506,67 491,47

11, 19 i 27  - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

12, 20 i 28  - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

13, 21 i 29  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

TIPSKI 1-2-3 SPRAT L2 UKUPNO NETO m2:

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

14, 22 i 30  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 HODNIK 5,65 5,48

2 KUHINJA 3,62 3,51

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 12,52 12,14

4 DEGAŽMAN 1,91 1,85

5 KUPATILO 4,21 4,08

6 SOBA 10,84 10,51

7 TERASA 9,45 9,17

48,20 46,75

1 HODNIK 2,35 2,28

2 KUPATILO 4,55 4,41

3 KUHINJA 6,86 6,65

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,56 15,09

5 DEGAŽMAN 1,58 1,53

6 SOBA 11,05 10,72

7 TERASA 4,00 3,88

45,95 44,57

1 HODNIK 6,05 5,87

2 KUPATILO 5,04 4,89

3 KUHINJA 4,20 4,07

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19,53 18,94

5 DEGAŽMAN 2,03 1,97

6 SOBA 11,04 10,71

7 SOBA 12,62 12,24

8 TERASA 7,54 7,31

68,05 66,01

1 HODNIK 6,26 6,07

2 KUPATILO 4,03 3,91

3 KUHINJA 4,38 4,25

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 16,57 16,07

5 SOBA 7,00 6,79

6 SOBA 9,46 9,18

7 TERASA 19,70 19,11

67,40 65,38SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

32 - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

33  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

34  - DVOIPOSOBAN

POVUČENI SPRAT
LAMELA br. 2

31 - DVOSOBAN



1 HODNIK 3,56 3,45

2 KUPATILO 4,37 4,24

3 KUHINJA 3,48 3,38

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 13,31 12,91

5 SOBA 9,34 9,06

6 TERASA 12,53 12,15

46,59 45,19

1 HODNIK 3,57 3,46

2 KUPATILO 4,21 4,08

3 KUHINJA 3,56 3,45

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 13,29 12,89

5 SOBA 9,16 8,89

6 TERASA 14,73 14,29

48,52 47,06

1 HODNIK 2,31 2,24

2 KUHINJA 3,14 3,05

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 13,11 12,72

4 DEGAŽMAN 1,42 1,38

5 KUPATILO 3,94 3,82

6 SOBA 7,61 7,38

7 SOBA 11,27 10,93

8 TERASA 32,19 31,22

74,99 72,74

1 HODNIK 6,01 5,83

2 KUPATILO 4,22 4,09

3 KUHINJA 3,13 3,04

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 15,81 15,34

5 SOBA 7,94 7,70

6 SOBA 9,63 9,34

7 TERASA 17,76 17,23

8 TERASA 3,81 3,70

68,31 66,26

468,01 453,97

1 HODNIK 32,43 31,46

2 STEPENIŠTE 6,90 6,69

3 LIFT 3,42 3,32

SVEGA m2 : 42,75 41,47

510,76 495,44

38  - DVOIPOSOBAN

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

SVEGA m2 :

35  - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

36  - DVOSOBAN

SVEGA m2 :

37  - DVOIPOSOBAN

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

POVUČENI SPRAT L2 UKUPNO NETO m2:



BR
POVRŠINA 
PO SRPS-U

GM 1 13,74

GM 2 14,03

GM 3 13,67

GM 4 13,52

GM 5 11,43

GM 6 12,11

GM 7 12,59

GM 8 12,77

GM 9 13,83

GM 10 14,06

GM 11 12,59

GM 12 12,60

GM 13 14,06

GM 14 14,06

GM 15 12,47

GM 16 12,50

GM 17 12,80

GM 18 12,59

GM 19 13,98

GM 20 13,81

GM 21 13,81

GM 22 13,57

GM 23 13,57

GM 24 13,49

GM 25 12,11

GM 26 12,11

GM 27 12,59

GM 28 11,37

GM 29 14,10

PRIKAZ POVRŠINA ETAŽNIH JEDINICA

ETAŽNA JEDINICA

PODRUM

IDR ARHITEKTURA

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA SPRATNOSTI 
Po+Pr+3+Ps NA K.P.BR. 1515, 1514/1, 1534/9 I 1534/10 K.O. POŽAREVAC 

NA UGLU ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE I BEOGRADSKE ULICE U 
POŽAREVCU

GARAŽNO MESTO 5

GARAŽNO MESTO 6

GARAŽNO MESTO 7

GARAŽNO MESTO 8

GARAŽNO MESTO 9

GARAŽNO MESTO 10

GARAŽA
GARAŽNO MESTO 1

GARAŽNO MESTO 2

GARAŽNO MESTO 3

GARAŽNO MESTO 4

GARAŽNO MESTO 17

GARAŽNO MESTO 18

GARAŽNO MESTO 19

GARAŽNO MESTO 20

GARAŽNO MESTO 21

GARAŽNO MESTO 22

GARAŽNO MESTO 11

GARAŽNO MESTO 12

GARAŽNO MESTO 13

GARAŽNO MESTO 14

GARAŽNO MESTO 15

GARAŽNO MESTO 16

GARAŽNO MESTO 29

GARAŽNO MESTO 23

GARAŽNO MESTO 24

GARAŽNO MESTO 25

GARAŽNO MESTO 26

GARAŽNO MESTO 27

GARAŽNO MESTO 28



GM 30 16,95

GM 31 13,21

GM 32 15,04

GM 33 14,08

GM 34 13,25

GM 35 12,98

GM 36 13,95

GM 37 13,44

GM 38 12,27

GM 39 13,14

GM 40 16,82

GM 41 13,66

GM 42 14,32

GM 43 14,20

GM 44 12,80

GM 45 12,92

GM 46 14,28

GM 47 13,74

GM 48 12,22

GM 49 12,92

GM 50 13,58

GM 51 11,99

GM 52 13,30

694,98

694,98

GARAŽNO MESTO 30

GARAŽNO MESTO 31

GARAŽNO MESTO 32

GARAŽNO MESTO 33

GARAŽNO MESTO 34

GARAŽNO MESTO 41

GARAŽNO MESTO 42

GARAŽNO MESTO 43

GARAŽNO MESTO 44

GARAŽNO MESTO 45

GARAŽNO MESTO 46

GARAŽNO MESTO 35

GARAŽNO MESTO 36

GARAŽNO MESTO 37

GARAŽNO MESTO 38

GARAŽNO MESTO 39

GARAŽNO MESTO 40

UKUPNO NETO GARAŽNA MESTA - GARAŽA m2:

GARAŽNO MESTO 47

GARAŽNO MESTO 48

GARAŽNO MESTO 49

GARAŽNO MESTO 50

GARAŽNO MESTO 51

GARAŽNO MESTO 52

BILANS ETAŽNIH JEDINICA PO NAMENI - PODRUM

UKUPNO 52 GARAŽNA MESTA:



BR
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 297,41

2 201,92

499,33

GM 53 15,74

GM 54 16,77

GM 55 15,34

GM 56 15,15

GM 57 13,94

GM 58 13,85

GM 59 15,30

GM 60 14,38

120,46

3 43,55

4 64,60

5 48,32

6 46,88

7 46,96

8 94,54

9 65,44

10 42,52

452,81

11 43,55

12 64,60

13 48,32

14 46,88

15 46,96

16 94,54

17 65,44

18 42,52

452,81

19 43,55

20 64,60

21 48,32

22 46,88

23 46,96

24 94,54

25 65,44

26 42,52

452,81

STAN BROJ 8 - DVOSOBAN

STAN BROJ 16 - DVOSOBAN 

STAN BROJ 24 - DVOSOBAN

ETAŽNA JEDINICA

LAMELA br. 1

STANOVI 1. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 1:

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 1

PRIZEMLJE

STAN BROJ 4 - DVOSOBAN

STAN BROJ 5 - DVOSOBAN

STAN BROJ 6 - ČETVOROSOBAN

STAN BROJ 7 - DVOIPOSOBAN

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 2

POSLOVNI PROSTOR PRIZEMLJE UKUPNO m2 - LAMELA 1 :

PRVI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 1 - DVOSOBAN

STAN BROJ 2 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 3 - DVOSOBAN

GARAŽNO MESTO 53

GARAŽNO MESTO 54

GARAŽNO MESTO 55

GARAŽNO MESTO 56

GARAŽNO MESTO 57

GARAŽNO MESTO 58

GARAŽNO MESTO 59

GARAŽNO MESTO 60

GARAŽNI PROSTOR PRIZEMLJE UKUPNO m2 - LAMELA 1 :

STANOVI 2. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 1:

TREĆI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 17 - DVOSOBAN

STAN BROJ 14 - ČETVOROSOBAN

STAN BROJ 15 - DVOIPOSOBAN

DRUGI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 9 - DVOSOBAN

STAN BROJ 10 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 11 - DVOSOBAN

STAN BROJ 12 - DVOSOBAN

STAN BROJ 13 - DVOSOBAN

STANOVI 3. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 1 :

STAN BROJ 18 - DDVOIPOSOBAN

STAN BROJ 19 - DVOSOBAN

STAN BROJ 20 - DVOSOBAN

STAN BROJ 21 - DVOSOBAN

STAN BROJ 22 - ČETVOROSOBAN

STAN BROJ 23 - DVOIPOSOBAN



27 43,34

28 128,46

29 41,18

30 45,50

31 86,45

32 76,85

33 42,35

464,13

499,33

1822,54

120,46

2442,33

BR
POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 52,99

2 57,65

3 40,40

4 40,53

5 34,31

6 29,24

255,11

7 46,52

8 45,12

9 66,01

10 64,18

11 44,79

12 46,40

13 68,07

14 68,88

449,98

15 46,52

16 45,12

17 66,01

18 64,18

19 44,79

20 46,40

21 68,07

22 68,88

449,98

STAN BROJ 31 - DVOSOBAN

STAN BROJ 30 - DVOIPOSOBAN

POVUČENI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 25 - DVOSOBAN

STAN BROJ 26 - TROIPOSOBAN

STAN BROJ 27 - DVOSOBAN

STAN BROJ 28 - DVOSOBAN

STAN BROJ 29 - DVOIPOSOBAN

UKUPNO ETAŽNE JEDINICE - LAMELA 1 :

ETAŽNA JEDINICA

LAMELA br. 2 
PRIZEMLJE - STANOVI

STAN BROJ 1 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 2 - DVOIPOSOBAN

STANOVI PS UKUPNO m2 - LAMELA 1 :

BILANS ETAŽNIH JEDINICA PO NAMENI - LAMELA 1

UKUPNO 31 STAN:

UKUPNO 2 POSLOVNA PROSTORA:

UKUPNO 8 GARAŽNA MESTA:

STANOVI PRIZEMLJE UKUPNO m2 - LAMELA 2 :

STAN BROJ 3 - DVOSOBAN

STAN BROJ 4 - DVOSOBAN

STAN BROJ 5 - DVOSOBAN

STAN BROJ 6 - JEDNOSOBAN

PRVI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ  7 - DVOSOBAN

STAN BROJ 8 - DVOSOBAN

STAN BROJ 9 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 10 - DVOIPOSOBAN

STANOVI 1. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 2 :

STAN BROJ 11 - DVOSOBAN

STAN BROJ 12 - DVOSOBAN

STAN BROJ 13 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 14 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 20 - DVOSOBAN

STAN BROJ 21 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 22 - DVOIPOSOBAN

DRUGI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 15 - DVOSOBAN

STAN BROJ 16 - DVOSOBAN

STAN BROJ 17 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 18 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 19 - DVOSOBAN

STANOVI 2. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 2 :



23 46,52

24 45,12

25 66,01

26 64,18

27 44,79

28 46,40

29 68,07

30 68,88

449,98

31 46,75

32 44,57

33 66,01

34 65,38

35 45,19

36 47,06

37 72,74

38 66,26

453,97

2059,03

2059,03

STAN BROJ 38 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 23 - DVOSOBAN

STAN BROJ 24 - DVOSOBAN

STAN BROJ 25 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 26 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 27 - DVOSOBAN

STAN BROJ 28 - DVOSOBAN

TREĆI SPRAT - STANOVI

STANOVI 3. SPRAT UKUPNO m2 - LAMELA 2 :

STAN BROJ 29 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 30 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 33 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 34 - DVOIPOSOBAN

STAN BROJ 35 - DVOSOBAN

STAN BROJ 36 - DVOSOBAN

STAN BROJ 37 - DVOIPOSOBAN

POVUČENI SPRAT - STANOVI
STAN BROJ 31 - DVOSOBAN

STAN BROJ 32 - DVOSOBAN

STANOVI PS UKUPNO m2 - LAMELA 2 :

BILANS ETAŽNIH JEDINICA PO NAMENI - LAMELA 2

UKUPNO 38 STANA :

UKUPNO ETAŽNE JEDINICE - LAMELA 2 :



ETAŽA GRUBA 
POVRŠINA

POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 PRIZEMLJE 1000,14 970,14

2 I SPRAT 1019,77 989,18

3 II SPRAT 1019,77 989,18

4 III SPRAT 1019,77 989,18

6 POVUČENI SPRAT 1028,34 997,49

5087,79 4935,16

ETAŽA GRUBA 
POVRŠINA

POVRŠINA 
PO SRPS-U

0 PODRUM 1365,42 1324,46

1 PRIZEMLJE 1000,14 970,14

2 I SPRAT 1019,77 989,18

3 II SPRAT 1019,77 989,18

4 III SPRAT 1019,77 989,18

6 POVUČENI SPRAT 1028,34 997,49

6453,21 6259,61

NAMENA GRUBA 
POVRŠINA

POVRŠINA 
PO SRPS-U

1 STANOVI 4001,62 3881,57

2 POSLOVNI PROSTOR 514,77 499,33

3 STAMBENE KOMUNIKACIJE 486,17 471,58

4 GARAŽNA MESTA 840,66 815,44

5 OSTAVE 5,96 5,78

6 TEHNIČKE PROSTORIJE 16,70 16,20

7 SAOBRAĆAJNICE 587,33 569,71

6453,21 6259,61

UKUPNO :

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA PO NAMENI

UKUPNO :

IDR ARHITEKTURA

NETO POVRŠINE

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA SPRATNOSTI 
Po+Pr+3+Ps NA K.P.BR. 1515, 1514/1, 1534/9 I 1534/10 K.O. POŽAREVAC 

NA UGLU ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE I BEOGRADSKE ULICE U 
POŽAREVCU

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA

UKUPNO :

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA



ETAŽA
1 PRIZEMLJE

2 I SPRAT

3 II SPRAT

4 III SPRAT

6 POVUČENI SPRAT

ETAŽA
0 PODRUM

1 PRIZEMLJE

2 I SPRAT

3 II SPRAT

4 III SPRAT

6 POVUČENI SPRAT

1152,90

IDR ARHITEKTURA

BRUTO POVRŠINE

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA

POVRŠINA PO SRPS-U

1031,35

1152,90

1152,90

1152,90

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA SPRATNOSTI 
Po+Pr+3+Ps NA K.P.BR. 1515, 1514/1, 1534/9 I 1534/10 K.O. POŽAREVAC 

NA UGLU ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE I BEOGRADSKE ULICE U 
POŽAREVCU

1152,90

UKUPNO : 7080,70

1437,75

1031,35

1152,90

1152,90

1152,90

UKUPNO : 5642,95

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA

POVRŠINA PO SRPS-U



  

 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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CRTEŽ

RAZMERA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ CRTEŽA

VRSTA PROJEKTA

DATUM

SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM
PRIZEMLJA

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

DANIJEL RADULOVIĆ, D.I.A, LICENCA 300 2568 03

1

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA
Po+Pr+3+Ps

MART 2025

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

1:250

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV.BR. UPR 1/25
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RAVAN KROV
2%

RAVAN KROV
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RAVAN KROV
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2%

П+1

П

Ул
иц

а 
Ш

ум
ад

иј
ск

а
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венац 81.70
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венац 85.33

Улица Далматинска
Ул
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KAPAK ZA
ODIMLJAVANJE

I IZLAZ NA
KROV

LAMELA 1 - ULAZ 1
Po+Pr+3+Ps

LAMELA 2 - ULAZ 2
Po+Pr+3+Ps

SVETLARNIK

1 5 1 6 /2 2

1 5 3 4 /1

1 4 7 3 /1

1 5 1 4 /11 5 1 5

1 5 1 4 /6 0 1 5 1 4 /2

1 5 1 4 /2 6

1 5 1 4 /7 1
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OSNOVA KROVA
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DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

LOKACIJA

OBJEKAT

INVESTITOR

11

10

9

8

7
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5

4

3

2

1

S

J

I
Z

VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA
Po+Pr+3+Ps

1 5 1 4 /7 2

7

IDR - IDEJNO REŠENJE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

1 1

2 2

3

3

1 5 3 4 /91 5 3 4 /1 0

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

MART 2025
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REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA

BOČNA LINIJA GRADNJE

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
FA

SA
DN

IH
 IS

PU
ST

A

LINIJA GRADNJE
FASADNIH ISPUSTA

LINIJA GRADNJE
FASADNIH ISPUSTA

LINIJA GRADNJE
POVUČENOG SPRATA

LINIJA GRADNJE
POVUČENOG SPRATA

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
PO

VU
ČE

NO
G 

SP
RA

TA

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
FA

SA
DN

IH
 IS

PU
ST

A

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
PO

VU
ČE

NO
G 

SP
RA

TA

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
PO

VU
ČE

NO
G 

SP
RA

TA

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA

RE
GU

LA
CI

ON
A 

LI
NI

JA

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA

RE
GU

LA
CI

ON
A 

LI
NI

JA

LI
NI

JA
 G

RA
DN

JE
PO

VU
ČE

NO
G 

SP
RA

TA

NASPRAMNA REGULACIONA LINIJA

NASPRAMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

NASPRAMNA REGULACIONA LINIJA
NA

SP
RA

MN
A 

RE
GU

LA
CI

ON
A 

LI
NI

JA

NA
SP

RA
MN

A 
GR

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

NI
JA

BOČNA LINIJA GRADNJE

NA
SP

RA
MN

A 
RE

GU
LA

CI
ON

A 
LIN

IJA



-0.75 = +78.45 -0.60 = +78.60
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60
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-3.80 = +75.40

-3.10 = +76.10

+0.80 = +80.00

+4.00 = +83.20

+6.95 = +86.15

+9.90 = +89.10

+12.85 = +92.05

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

-0.20 = +79.00 -0.25 -0.30 = +78.90 -0.45 = +78.75
±0.00 = +79.20

-5.30

-4.70

-5.30
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-3.80 = +75.40

-3.10 = +76.10

-0.10 = +79.10
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+12.85 = +92.05
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+16.95 = +96.15+16.95 = +96.15
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5
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15

0
1,
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5

20
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15

0
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32 260 10 110 10 160 20 100 20 160 25 190 25 385 10 115 20 230 10 305 32 1,048 25
5
25 1,048 32 620 200 25 190 25 240 20 938

12 145 32 753 25 190 25 330 20 248 10 467 25 340 10 320 32 353 25
5
25 280 32 271 32 267 10 563 20 425 25 190 25 330 20 734 32 130 12

12 145 32 753 25 190 25 330 20 248 10 467 25 340 10 320 32 353 25
5
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5
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5
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360 200
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5
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5
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+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30
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0

40
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0
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63
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ulica Šumadijska
TROTOAR

ulica Beogradska
TROTOAR

PRIZEMLJE

TEMELJ

PODRUM

POVUČENI SPRAT

TREĆI SPRAT

DRUGI SPRAT

PRVI SPRAT

PRIZEMLJE - POSLOVNI PROSTOR

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25
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IDR - IDEJNO REŠENJE

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

PRESEK 1-1

DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

LOKACIJA

OBJEKAT

INVESTITOR

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,90m > h = 14,15m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 21,99m > h = 14,15m

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

MART 2025
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+0.80 = +80.00

±0.00 = +79.20

+0.80 = +80.00+0.80 = +80.00

-3.10 = +76.10

-3.80 = +75.40

±0.00 = +79.20

-3.80 = +75.40

-3.10 = +76.10

+0.80 = +80.00

+4.00 = +83.20

+6.95 = +86.15

+9.90 = +89.10

+12.85 = +92.05

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

-0.20 = +79.00 -0.25 -0.30 = +78.90 -0.45 = +78.75
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+4.00 = +83.20

+6.95 = +86.15

+9.90 = +89.10

+12.85 = +92.05

-0.60 = +78.60-0.75 = +78.45

360 200 866 643 2,904 643 1,216 200 400

+4.00 = +83.20

+6.95 = +86.15

+9.90 = +89.10

+12.85 = +92.05

-3.10 = +76.10

-3.80 = +75.40

12 123 32 520 20 375 269 20 246 20 550 20 1,055 25
5
25 1,060 20 620 680 20 957

1,
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5
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5
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1,
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0
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1,
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0

15
0

17
5

+16.10 = +95.30+16.10 = +95.30

+13.95 = +93.15
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60 200
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PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT

TREĆI SPRAT

POVUČENI SPRAT

PRIZEMLJE - POSLOVNI PROSTOR

PODRUM

TEMELJ

PRIZEMLJE

TROTOAR ulica Šumadijska

1
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3
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5
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8

9
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INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

CRTEŽ

RAZMERA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ CRTEŽA

VRSTA PROJEKTA

DATUM

PRESEK 2-2

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
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VIŠEPORODIČNA STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA
Po+Pr+3+Ps
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MALO CRNIĆE

ulica Beogradska TROTOAR

KAPAK ZA ODIMLJAVANJE
I IZLAZ NA KROV SVETLARNIKKAPAK ZA ODIMLJAVANJE

I IZLAZ NA KROVSVETLARNIK

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

IDR - IDEJNO REŠENJE

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,90m > h = 14,15m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 21,99m > h = 14,15m

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

MART 2025
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12 135 32 608 20 120 20 195 493 120 20 157 10 300 25 340 10 720 25 295 20 305 10 407 10 260 20 120 493 195 20 120 10 200 20 748 32 135 12

12 135 32 608 20 120 20 195 493 120 20 157 10 300 25 340 10 720 25 295 20 305 10 407 10 260 20 120 493 195 20 120 10 200 20 748 32 135 12

32 515 40 480 40 540 40 480 40 540 40 475 25
5
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-3.10 = +76.10

-3.80 = +75.40

±0.00 = +79.20

+4.00 = +83.20

+6.95 = +86.15

+9.90 = +89.10

+12.85 = +92.05

-0.20 = +79.00 -0.30 = +78.90
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0
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0

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.301,471 200 400

62 32 93 40 330 40 1,042 32

32 793 20 722 32 120 12

32 793 20 722 32 120 12
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12 88 32 693 20 594 32 188 12

+4.45 = +83.65
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200 60

7 701
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1,
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5

-0.25
-0.50 = +78.70

-3.80 = +75.40

-3.10 = +76.10

ulica Dalmatinska
TROTOAR

PODRUM

PRIZEMLJE - POSLOVNI PROSTOR

PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT

TREĆI SPRAT

POVUČENI SPRAT

слеме 86.61
венац 83.65

Су+П

1

2

3

4

5

6

7

8

9
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INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

CRTEŽ

RAZMERA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ CRTEŽA

VRSTA PROJEKTA

DATUM

PRESEK 3-3
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PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT

TREĆI SPRAT

POVUČENI SPRAT

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

IDR - IDEJNO REŠENJE

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNOG
SUSEDNOG OBJEKTA

L = 7,08m > 1/2h = 7,03m

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNE
GRANICE PARCELE

L = 7,01m > 4,00m >1/4h = 3,52m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,97m > h = 14,15m

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC

MART 2025
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241.05 m2

66.83 m2

+4.45 = +83.65

+7.41 = +86.61

-0.20 = +79.00

708

7 701

200 400
200 60 340
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1,
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5
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5
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1,
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0
60

1,
63

0

-0.20 = +79.00 -0.25 -0.30 = +78.90

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

-0.80 -0.65

-0.65-0.80

-0.65-0.80

+0.60

-1.65

±0.00

-2.00

±0.00 ±0.00

40
0
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5
21

5

132 297 658 654

-0.50 = +78.70

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

-0.10 = +79.10

1,
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5
15

5
60

ulica Dalmatinska
TROTOAR

Су+П
слеме 86.61
венац 83.65

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNOG
SUSEDNOG OBJEKTA

L = 7,08m > 1/2h = 7,03m

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNE
GRANICE PARCELE

L = 7,01m > 4m >1/4h = 3,52m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,97m > h = 14,15m
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ULIČNA (ISTOČNA) FASADA

DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

LOKACIJA

OBJEKAT

INVESTITOR

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

IDR - IDEJNO REŠENJE

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC
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UKUPNA POVRŠINA FASADE : 241,05 m2

POVRŠINA FASADNIH ISPUSTA : 66,83 m2 = 27,72% < 50%

VENAC OBJEKTA

VENAC POVUČENOG
SPRATA

SLEME



-0.20 = +79.00 ±0.00 = +79.20
-0.25 = +78.95-0.30 = +78.90-0.45 = +78.75

-0.20 = +79.00 ±0.00 = +79.20 -0.20 = +79.00
-0.55 -0.60 = +78.60 -0.75 = +78.45

40
0

1,
41

5
15

5
60

1,
57

0
60

1,
63

0

400 200
340 60 200

200 360
200 60 300

1,
41

5
15

5
60

1,
57

0
60

1,
63

0

40
0

40
0

1,
01

5
21

5

40
0

1,
01

5
21

5

40
0

1,
01

5
21

5

705 614 370 687 684 729 904 302 345 789 524

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.65

-2.00

-1.65

-2.00

-1.65

-2.00

-1.65

-2.00

+0.60

+0.60

+0.60

+0.60

+0.60

+0.60

±0.00 ±0.00

-1.22

-1.22

-1.22 -0.72

-1.32-1.32

-0.72

-0.72-0.72

-0.72-0.72-0.72 -0.72

-0.72 -0.72

-0.72 -0.72 -1.32

-1.32

-1.32

-1.32

-1.32

-1.32

-1.32

-1.32

-1.32

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

+13.95 = +93.15

+15.50 = +94.70

+16.10 = +95.30

941.43 m2

62.32 m2 73.98 m2 80.07 m2

ulica Šumadijska
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TROTOAR

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE
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"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

ULIČNA (SEVERNA) FASADA

DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

LOKACIJA

OBJEKAT

INVESTITOR
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

IDR - IDEJNO REŠENJE

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 21,99m > h = 14,15m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,90m > h = 14,15m

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC
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UKUPNA POVRŠINA FASADE : 941,43 m2

POVRŠINA FASADNIH ISPUSTA : 62,32+73,98+80,07 = 216,37 m2 = 22,98% < 50%
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+6.13 = +85.33

+7.48 = +86.68

685 25

710

-0.60 = +78.60
-0.20 = +79.00

-0.55 = +78.65-0.55 = +78.65
-0.20 = +79.00

+0.80 = +80.00

-0.20 = +79.00-0.25 = +78.95-0.30 = +78.90-0.50 = +78.70
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"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

ULIČNA (ZAPADNA) FASADA

DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA

LOKACIJA

OBJEKAT

INVESTITOR
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE EV. BR. UPR 1/25

IDR - IDEJNO REŠENJE

П+1
слеме 86.68

венац 85.33

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNE
GRANICE PARCELE

L = 6,85m > 4,00m > 1/4h = 3,54m

MINIMALNO RASTOJANJE DO BOČNOG
SUSEDNOG OBJEKTA

L = 7,10m > 1/2h = 7,08m
MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE

GRAĐEVINSKE LINIJE
L = 16,97m > h = 14,15m

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC
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SPRATA

SLEME

VENAC OBJEKTA

SLEME

UKUPNA POVRŠINA FASADE : 227,67 m2

POVRŠINA FASADNIH ISPUSTA : 44,04 m2 = 19,34% < 50%



-0.20 = +79.00
-0.55 = +78.65-0.75 = +78.45 -0.60 = +78.60

+0.80 = +80.00+0.80 = +80.00

+0.00 = +79.20 -0.10 = +79.10 -0.20 = +79.00 -0.25 -0.30 = +78.90 -0.45 = +78.75
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IDR - IDEJNO REŠENJE

"KOMPANIJA EVROTRGOVINA" D.O.O. ŠAPINE,
MALO CRNIĆE

BOČNA (JUŽNA) FASADA

DATUM

VRSTA PROJEKTA

BROJ CRTEŽA

ODGOVORNI PROJEKTANT

RAZMERA

CRTEŽ

OZNAKA I NAZIV PROJEKTA

IZRAĐIVAČ PROJEKTA
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MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 16,90m > h = 14,15m

MINIMALNO RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 21,99m > h = 14,15m

ulica ŠumadijskaTROTOAR

POŽAREVAC, UGAO ŠUMADIJSKE, DALMATINSKE i BEOGRADSKE
ULICE, K.P. BR. 1515, 1514/1, 1534/9 i 1534/10 K.O.POŽAREVAC
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  5  ЕЛАБОРАТ САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА 

 
 
 
 
 
 
 
 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

Елаборат 
саобраћајног 
решења 

За потребе израде 
УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА са 
урбанистичко-
архитектонском 
разрадом локације  за 
потребе изградње  

стамбенo - пословне 
зграде вишепородичног 
становања, 
спратности По+П+3+Пс, 
на углу Шумадијске, 
Далматинске и 
Београдске улице у 
Пожаревцу 
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УВОД 

 
У складу за захтевом Инвеститора ( Компанија Евротрговина д.о.о. Шапине ), а за 

потребе израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ 
РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНO - ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАНОВАЊА, СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс, НА УГЛУ ШУМАДИЈСКЕ, ДАЛМАТИНСКЕ И БЕОГРАДСКЕ 
УЛИЦЕ У ПОЖАРЕВЦУ, приступило се анализи проходности меродавног возила и дефинисању 
линија кретања возила на предметној локацији, како у нивоу терена, тако и у унутрашњости 
објекта, односно гаражи, смештеној у подземној етажи планираног објекта.  

 
 

 
 
 
Приступ предметној локацији је могуће остварити са јавних саобраћајних површина, и 

то из Шумадијске и Београдске улице.  
За кретање возила и пешака и приступ објекту и дворишном делу парцеле, у склопу 

грађевинске парцеле, формира се приступна колско-пешачка саобраћајница са 
улазом/излазом из Шумадијске улице на источној страни грађевинске парцеле.  

Улаз односно излаз из гараже ( подземна етажа ) је остварен преко двосмерне колске 
рампе ширине 5,5 m и следећих нагиба: 15% за наткривени део рампе и 12% за откривени део 
рампе са директним приступом Београдској улици. 
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За примарно меродавно возило је усвојено возило следећих карактеристика :  
 

− дужина возила: 4,80 m,   

− међуосовински размак: 2,8 m,  

− ширина возила: 1,75 m, 

− максимални угао управљања: 35,9° 

 
 
 
 
Проходност је проверена одговарајућим софтверским решењима и приказана у 

анализи одговарајућим сликама. 
У  оквиру комплекса, у нивоу терена је планирано паркирање на 14 отворених паркинг 

места на парцели од којих су 2 паркинг места (ПМ4 и ПМ5) предвиђена за стационирање 
возила хендикепираних лица. Димензије паркинг места су минималне ширине 2,0 m и дужине 
5,5 m (подужно паркирање) док су паркинг места предвиђена за управно паркирање 
минималне ширине 2,2 m и минималне дужине 5,0 m. Такође је предвиђено и 8 гаражних 
места у оквиру објекта (ГМ53 – ГМ60) у приземној етажи што укупно чини 22 места за 
стационарни саобраћај у нивоу терена. 

У оквиру подземне етаже формирана су укупно 52 гаражна места од којих су 2 гаражна 
места (ГМ29 и ГМ30) предвиђена за стационирање возила хендикепираних лица.  

Димензије гаражних места су минималне ширине 2,4m и минималне дужине од 4,85 
m.  

Овим је обезбеђено укупно 74 места намењених паркирању возила. 
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АНАЛИЗА 
 
На нивоу терена 

Интерна колско-пешачка саобраћајница је двосмерна, са улазом и излазом на источној 
страни парцеле. Улаз на интерну саобраћајницу се остварује, са јавне саобраћајне површине 
односно Шумадијске улице, двосмерне саобраћајнице која се налази на источној страни 
локације. 

Приступ подземној гаражи се остварује са јавне саобраћајне површине – Београдске 
улице, двосмерне саобраћајнице која се налази на западној страни локације. 
 

 
 

Ситуациони приказ улаз/излаз у нивоу 

 
 

Ситуациони приказ на ортофото подлози 
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Ивична геометрија саобраћајнице испуњава минимуме потребне за скретање 
аутомобила (што је и приказано кроз криву трагова), односно радијуси скретања возила 
износе минимално 3,5 m. Паркирање у нивоу терена као и на гаражна места се планира ходом 
уназад.  

У зони планираних паркинг места за возила за хендикепирана лица остављено је 
довољно простора за окретање и маневрисање возилима унутар грађевинске парцеле. 

Прилаз саобраћајним површинама, на предметној локацији, се врши преко рампи за 
које је предвиђено да нивелационо буду у нивоу са тротоарима не би ли на тај начин 
осигурали континуитет и безбедност пешачких кретања а све у складу са саобраћајно-
техничким условима издатим од стране надлежног управљача путева – ЈКП „Паркинг сервис“ 
Пожаревац. 

Из приложених провера проходности возила, можемо закључити  да је приступ 

парцели, рампи, као и  планираним паркинг местима обезбеђен на адекватан начин. 
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Извршена је провера проходности за следећа паркинг места у нивоу терена: 
 

 
Улаз на паркинг место бр. 1 

 
Излаз са паркинг места бр. 1 
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Улаз на паркинг место бр. 4 

 
Излаз са паркинг места бр. 4 
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Улаз на паркинг место бр. 6 

 
Излаз са паркинг места бр. 6 
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Улаз на паркинг место бр. 7 

 
Излаз са паркинг места бр. 7 
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Улаз на паркинг место бр. 11 

 
Излаз са паркинг места бр. 11 

 

 
Као што се може уочити са претходних слика потребно је извршити четири маневра за 
приступ критичним управним паркинг местима уз јужну страну грађевинске парцеле.  
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Подземна етажа 
 
Улаз/излаз у гараже се остварује преко рампе нагиба од 12%. Саобраћајна 

комуникација се остварује преко двосмерне колске рампе ширине 5,5m а сам приступ 
гаражним местима се остварује преко површине минималне ширине од 5,4 m. 

Проверене су проходности у следећим случајевима: 

 

− улаз на гаражно место 

− излаз са гаражног места  

− кретање манипулативном површином 

− маневрисање унутар гараже 

Улаз на гаражно место се остварује ходом уназад и проверене су могућности уласка/изласка 
за критична паркинг места ( појединачно паркинг место између конструктивних елемената 
објекта, крајња паркинг места уз зид... ) како је и приказано на следећим сликама: 
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Улаз на гаражно место бр. 5 

 
Излаз са гаражног места бр. 5 
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Улаз на гаражно место бр. 19 

 
Излаз са гаражног места бр. 19 
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Улаз на гаражно место бр. 28 

 
Излаз са гаражног места бр. 28 
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Улаз на гаражно место бр. 39 

 
Излаз са гаражног места бр. 39 
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Улаз на гаражно место бр. 50 

 
Излаз са гаражног места бр. 50 

Као што се може уочити са претходних слика потребно је извршити два маневра за 
приступ гаражним местима уз зидове и стубове односно критична места унутар гараже.  
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Кроз израду техничке документације, односно даљу разраду, потребно је предвидети 
постављање сферних саобраћајних огледала, у зони рампе, како би се повећала 
безбедност приступа возила и избегле потенцијалне конфликтне тачке.  
Из приложених слика се јасно може видети да је могуће извршити маневрисање на 
површини намењеној за то у склопу подземне етаже, безбедно приступити паркинг и 
гаражном месту и напустити га за возила, димензија, датих у уводу. Гаражна места 
испуњавају захтеве из Правилника о условима и нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова ("Службени гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015.) 

 
Предраг Пиловић, дипл. грађ. инж. 

 

 

 



  

 
 

 
  6  ПРИЛОЗИ 

 
 

 Препис листа непокретности број 4130, 3373 и 15697 КО Пожаревац, издат од 
стране РГЗ-СКН Пожаревац; 

 Катастарско-топографски план, израђен од стране Геодетске радње „ГЕО-СТИГ“, 
Драган Благојевић пр, из Пожаревца; 

 Копија катастарског плана парцеле бр. 952-030-21395/2025 од 19.03.2025.г., 
издата од стране РГЗ-СКН Пожаревац; 

 Листа тачаkа са координатама издата од стране РГЗ – СКН Пожаревац; 
 Технички услови издати од стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА д.о.о. Београд - 

ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-538853-UTD-24 од 
02.12.2024.год. 

 Технички услови ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, бр. 01-6934/1 од 
05.12.2024.г.  

 Обавештење Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне 
ситуације Одељења за ванредне ситуације Одсека за превентивну заштиту у 
Пожаревцу Пожаревцу 07.24.1 број: 217—28-2009/24-1 од 09.12.2024.г. 

 Технички услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац бр. 4312 од 04.12.2024. 
године. 

 Технички услови Телеком Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. 
Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и 
изградњу мреже Београд, бр. 528141/1-2024 од 03.12.2024.г. 

 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-7685/2 од 
06.12.2024.г. 

 Технички услови за пројектовање и прикључење ЈП„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ 
Пожаревац бр. 6993/2 од 17.03.2025.г. 

 
 

 

 



Peny61111Ka Cp6Hja 

Peny611H4KH reoAeTCKH 3aBOA 

reoAeTCKO-KaTaCTapCKH HHcjlOpMa4HOHH CHCTeM 

* lipoj J1HCT3 HenoKpeTHOCTH: 4130 

Tiol(aUH KllTaCTpa 11cn0Kpt!TllOCTH 

Ilo,!J,aU,H 0 uenoKpeTHOCTH 
MaTH'IHH opoj ODlUTHHe: 
OnwTHHa: 
MaTH'IHH opoj K3T3CTapcKe ODWTHHe: 
KaTaCTapcKa ODWTHHa: 
)J;aryM aJKypHOCTH: 

Ilo.!lau.n o napu,eJJH - A JJHCT 
Done I YJJnua: 
Jipoj napueJJe: 

IloBplllHHa M2: 
lipoj JlHCTa HeDOKpeTHOCTH: 

Ilo.!lau.n o ,!J,eJJy napu,eJJe 
Jipoj t1.eJia: 
BpcTa 1eMJLHWTa: 
Ilospmuua J(eJia: 
KyJirypa: 

Ilo.!lau.n o ,!J,e.11y napu.e.11e 
lipoj 11.eJia: 
BpcTa 1eMJLHlllTa: 
Ilospmuua 11.eJia: 
KyJirypa: 

Ilo,!J,au,n o .z.e.11y napu,e.11e 
lipoj 11.eJia: 
BpcTa 1eMJLHWTa: 
Ilospmuua t1.eJia: 
KyJITypa: 

Ilonau.n o .z.eJIY napu,e.11e 
Jipoj 11.eJia: 
BpcTa 1eMJLHWTa: 
Ilospwnua J(eJia: 
KyJJTypa: 

Ilonau.u o ,!J,e.11y napu.e.11e 
Jipoj J(eJia: 
BpcTa 1eMJLHWTa: 
Ilospurnua J(eJia: 
KyJITypa: 

Ilonau.u o .z.e.11y napu.eJJe 
Jipoj 11.ena: 
BpcTa 1eMJLHWTa: 
Ilospmuua J(eJia: 
Kynrypa: 

IloLiaU.H o ,!J,e.11y napu,eJie 

0.neJbaK I 

70947 
IJO)l(APEBAU: 

734195 
IJO)l(APEBAU: 

14.03.2025 14:46:00 

EEOfPA.l:(CKA 

1515 
973 
4130 

fPA.l:(CKO rPAnEBMHCKO 3EMJ1MlllTE 

32 
3EMJ1MlllTE rro.n: 3fPA.l:(OM M ,l(PYfMM OEJEKTOM 

2 

fPA.l:(CKO rPAnEBMHCKO 3EMJ1MlllTE 

21 
3EMJ1MlllTE rro.n: 3fPA,l(OM M ,l(PYfMM OEJEKTOM 

3 

rPA,l(CKO rPAnEBMHCKO 3EMJ1MlllTE 

8 
3EMJ1l1WTE rro.n: 3f PA.l:(OM M ,l(PYrHM OEJEKTOM 

4 

fPA,l(CKO rPAnEBliIHCKO 3EMJ1MlllTE 

106 
3EMJ1MlllTE rro.n: 3fPA,l(OM 11,l(PYfMM OEJEKTOM 

5 
rPA,l(CKO rPAnEBMHCKO 3EMJ1MlllTE 

48 
3EMJ1HWTE rro.n: 3fPA,l(OM l1,l(PYfMM OEJEKTOM 

6 
fPA,l:(CKO fPAnEBHHCKO 3EMJ1MlllTE 

14 
3EMJ1MlllTE rro.n: 3fPA,l(OM M .D:PYfMM OEJEKTOM 

II 4 



l>poj ].leJia: 

BpcTa JeMJLHUITa: 
IloBprnnHa AeJia: 
KyJITypa: 

Ilo.llauu o JleJiy napu;eJie 
l>poj ].leJia: 
BpcTa 3eMJLHIIITa: 
IlosprnnHa ].leJia: 
KyJITypa: 

IloJlau;u o .llCJIY napu;eJie 

7 

fPA,[(CKO fPA nEBMHCKO 3EMJ111lllTE 
88 
3EMJ111lllTE ITO,[( 3rPA,[(OM 11 .[(PYfHM OEJEKTOM 

8 
rPA,[(CKO rPAnEBMHCKO 3EMJ1MlllTE 
86 
3EMJ1HlllTE ITO,[( 3rPA,[(OM 11 ,[(PYf11M OEJEKTOM 

l>poj AeJia: 9 
Bpcra 3eMJLHUITa: fPA,D,CKO fPAnEBHHCKO 3EMJ1MlllTE 
IlouprnnHa ].leJia: l 8 

_K.=...yn_D~··.=...p_a: ___________ 3_E_M_J1_M_lll_T_E_II_0~,[(_;_3f_P_~~.[(~O_M_M~,[(~P_Y_r_M_M_O_E_J_E_K_T_O_M ___ ~~~ 
Ilo)lau;u o )leJiy napu;eJie {:(<o >~"'~ · · 

_l>_p_o_jA_e_JI_a_: ____________ lO---------------------.-=-o;~ ' 
BpcTa 3eMJLHIIITa: fPA.[(CKO fPAnEBMHCKO 3EMJ111lllTE 'i.\ '.~ ._· . 
IloBpUIHHa AeJia: 15 

•• • ~-=-) \ 

_K ..... YJI_T-=.y..:..p_a_: ___________ 3_E_M_J1_M_lll_T_E_II_ O:.....L{:.....3_r _PA,D,_:_.:O_ M_M___:_.[(;_P_Y_r _I1_M_O_E_JE_ K_T_O_M ___ ~: .. . . '< \)~ 

Ilo.llau;u o AeJiy napu;eJie i ~ .-· ... ::~ 
l>poj ].lena: 
BpcTa 3eMJhHUITa: 
IlouprnHHa ].leJia: 
KyJITypa: 

IloAauu o AeJiy napu;eJie 
l>poj ).lena: 
BpcTa JeMJLHrnTa: 
IlouprnuHa ).leJia: 
KyJirypa: 

HMao._u npaua Ha nap._eJIH - I> JIHCT 

Ha3UB: 
Aftpeca: 
MaynqHH opoj JIH .. a: 
Bpcn npaua: 
00JIHK CBOjHHe: 
Y).leo: 

TepeTH ua napu;eJIH - r JIHCT 

*** HeMa TepeTa *** 

HanoMeHa (TepeT nap._eJia): 

*** HeMa HanoMetta *** 

11 
rPA.[(CKO fPA nEBHHCKO 3EMJ1HWTE 
499 
3EMJ111lllTE Y3 3f PAL{Y I1 ,[(PYrl1 OEJEKAT 

12 
rPA,D,CKO rPAnEBHHCKO 3EMJ1HlllTE 
38 
BOl'lfhAK l. KJIACE 

KOMITAHI1JA "EBPOTPrOBHHA" L{.0.0. 
lllAIIHHE, I 
0000007614373 
CBOJI1HA 
IIPMBATHA 
l/l 

0,ne.JnaK II 
PEilYJ>JllIKA CPJilIJ A 
MlIHlICTAPCTBO IlPAB)J,E 
IlPABOCY)J,Hll lIH«l>OPMAQlIOHll ClICTEM 

Ilo.n;au,11 .n;ocTaBJDeHH erreKTpOHCKHM rryTeM, mBop rro,n;aTaKa je Perry6JrnqK11 reo,n;eTCKH 3aBo.n;, 

cBpxa yrrma: YnpaBml rrocTynaK - jaBHH 6erre)KHl1K, y rrpe,n;MeTy: YOII-III: 246-2025, 

214 



·. 

17.03.2025.r. y 09:52, OL( CTpatte KOp11CHI1Ka: Maatta M11jarns11n, Ha OCHOBy: qJI. 53 3aKOHa 0 

nocTynKy yn11ca y Karncrnp HenoKpeTHOCTH 11 so.uosa ("CJI. rnacHHK PC", 6p. 41/2018, 95/2018 , 
31/2019 11 15/2020) 11 qJJ 3. Ype.D.6e o ycJIOBHMa 113)].asalha H3Bo.ua H3 JIHCTa HenoKpernocT1111 JIHCTa 

80)].3 113 feo)J.eTCKOr K3TaCT3pCKOr I1HcpOpMaUI10HOr Cl1CTeMa, OL( CTpaHe jaBHI1X 6eJie)l(Hl1Ka 11 

reo.ueTcK11x oprattH3au11ja ( 11CJiy)l(6ett11 rnacHMK PC", 6poj 91 /20). 

)J;aTyM H BpeMe rrpw6aBJba!-ha rro,naTaKa: 17.03.2025 09:52:24 

)J;aTyM a)[(ypttpa!-ha rro,narnKa: 14.03.2025 14:46:00 

HarroMeHa: llpuKG3Gfttl noom1u y OK6LLPY Ooe1bKa I OOftOCe ce ca,iw ftQ ftenoKpemftocnw Koje C)' 03Hal/eHe )' OK6!tpy 

Ooe1bKa II. 

TIAPUEJIE 
Onmnrna: TIO)KAPEBAU 

0 1515. TioBpmm-ia M2: 973 . Ynm-1a I TioTec: EEOfPA.ZJ;CKA 

0 Ep .,nena rrapuene: 1. TioBpuurna M2: 32. HaYttH Kopmune!-ha 1eMJbmma: 3EMJbl1lllTE TIOA 3fPA.ZJ;OM 
11 .ZJ;PYfli!M OEJEKTOM, Bpcrn 1eMJbttwrn: fPA.ZJ;CKO rPAnEBli!HCKO 3EMJbI1lllTE 

0 Ep .,neJia rrapuene: 2, IT0Bpm1rna M2: 21, HalJHH Kopmune!-ha 3eMJbHlliTa: 3EMJbI1lllTE rro.n; 3fPA.ZJ;OM 
I1 .ZJ;PYfHM OBJEKTOM, Bpcrn 1eMJbHlllTa: fPA.ZJ;CKO fPAnEBli!HCKO 3EMJbl1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 3, IToBpmwHa M2: 8, HalJttH Kopwwne!-ha 3eMJbHmrn: 3EMJbl1lllTE TIO)]; 3f PA.ZJ;OM 11 
.ZJ;PYfli!M OEJEKTOM, BpcTa 3eMJbttmrn: fPA.ZJ;CKO rPAnEBli!HCKO 3EMJbl1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 4, IloBpurntta M2: 106. Ha•mtt Kopmune!-ha 1eMJbHIIIrn: 3EMJbl1lllTE TIO)]; 
3rPA.ZJ;OM 11 .n;PYfl1M OBJEKTOM, Bpcrn 3eMJbHIIITa: rPA.ZJ;CKO rPAnEBl1HCKO 3EMJbl1lllTE 

0 Ep.,1.1ena rrapuene: 5, IloBpllmHa M2: 48. HaYl1H KOpHIIIneH.a 3eMJbHlllTa: 3EMJbl1lllTE rro.n; 3fPA.n;OM 
11 .n;PYfli!M OEJEKTOM, Bpcrn 1eMJb11wrn: fPA.ZJ;CKO fPAnEBl1HCKO 3EMJbI1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 6, IT0Bpw1rna M2: 14, Ha'IHH Kop11wneH.a 1eMJb11wrn: 3EMJbl1WTE TIO)]; 3fPA.ZJ;OM 
I1 .ZJ;PYfli!M OEJEKTOM, Bpcrn 3eMJbttwrn: fPA.ZJ;CKO fPAnEBI1HCKO 3EMJbI1WTE 

0 Ep .,nena rrapuene: 7, IloBpIIIHHa M2: 88, HalJl1H Kop11IIIneH.a 1eMJbHIIIrn: 3EMJbI1lllTE TIO)]; 3fPA.ZJ;OM 
I1 .ZJ;PYfI1M OEJEKTOM, Bpcrn 3eMJJ>HIIIrn: f PA.ZJ;CKO rPA nEBI1HCKO 3EMJbI1lllTE 

0 Ep.,neJia rrapuene: 8, TioBpIIIHHa M2: 86. HalJl1H KOpHIIIneH.a 3eMJbHIIITa: 3EMJbl1lllTE rro.n; 3fPA.ZJ;OM 
11.ZJ;PYfli!M OEJEKTOM, Bpcrn 3eMJJ>HIIITa: fPA.ZJ;CKO fPAnEBli!HCKO 3EMJbl1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 9, IloBpIIIHHa M2: 18. HaYl1H KOpHIIIneH.a 1eMJbHlllTa: 3EMJbl1lllTE IIOLJ: 3fPALJ:OM 
11 LJ:PYfl1M OEJEKTOM, Bpcrn 1eMJbl1lllTa: fPALJ:CKO fPAnEBli!HCKO 3EMJbI1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 10, IT0Bpw11tta M
2: 15, Ha<ii-rn Kop11wnelba 1eMJbHIIITa: 3EMJbI1WTE TIOLJ: 

3rPALJ:OM I1 LJ:PYfI1M OBJEKTOM, Bpcrn 3eMJbHll!Ta: fPALJ:CKO fPAnEBl1HCKO 3EMJbI1WTE 

0 Ep .,1.1ena rrapuene: 11 , IToBpmttHa M2: 499, Ha•mH KopmuneH.a 1eMJbHIIITa: 3EMJbI1lllTE Y3 3fPAAY I1 
.ZJ;PYfI1 OEJEKAT, Bpcrn 3eMJbHIIITa: rPALJ:CKO rPA nEBHHCKO 3EMJbI1lllTE 

0 Ep.,nena rrapuene: 12, IloBpurnHa M2: 3 8. Ha1mH Kop11IIIl'Lefha JeMJbHIIIrn: BOnl-bAK 1. KJIACE, Bpcrn 
3eMJbHIIJTa: rPALJ:CKO rPA nEBHHCKO 3EMJbl1lllTE 

TIOLJ:AUH 03fPAMMA11 LJ:PYfHM rPAnEBI1HCKHM OEJEKTHMA (OEJEKTH HA 113AEPAHOM 
LJ:EJIY TIAPUEJIE) 

Ynn._a: Kylluu Kyliun llospurnna Hal.fun Kopnrnlielha 
CTaTyc o6jeKTa: 

6poj: flOJJ.6poj: M2: o6jeKTa: 

EEOrPA.IJ:CKA 32 IIOMOnHA 3rPA.ZJ;A 
OEJEKAT YTIHCAH TIO 
TIOCEEHOM 3AKOHY 

EEOfPA.IJ:CKA 21 fAPA)KA OEJEKAT YTII1CAH TIO 
TIOCEEHOM 3AKOHY 

3/ 4 



EEOf PA)J,CKA 

EEOfPA)J,CKA 1 

EEOf PA)J,CKA 

EEOf PA)J,CKA 

)J,AJIMATI1HCKA 1 

)J,AJIMATI1HCKA [ 

MJIMATI1HCKA 

)J,AJIMATI1HCKA 

8 110M011HA 3fPAM 

110PO)J,lfLIHA 
106 CTAM6EHA 3fPA)J,A-

)J,EO 
110PO)J,W-IHA 48 

CTAMEEHA 3rPAM 

14 fAPA>KA-)J,EO 

110PO)J,l1qHA 
88 

CTAMEEHA 3rPAM 
IIOPO)J,~HA 

A 86 
CTAMEEHA 3fPA)J,A 

18 IIOMOnHA 3rPAM 

15 IIOMOnHA 3fPA)J,A 

ITOCEI>Hl1 ~JIOBI1 l13AEPAHOr OEJEKTA 
O~a6paHo rroce6ttwx ~errosa o6jeKaTa 0 o~ 0 

4 / 4 

OEJEKAT Yl1I1CAH 110 
110CEEHOM 3AKOHY 

OEJEKAT Yl1I1CAH no 
nOCEEHOM 3AKOHY 

OfiJEKAT YIU1CAH no 
110CE6HOM 3AKOHY 
OEJEKAT Ynl1CAH 110 
110CEEHOM 3AKOHY 

OEJEKAT IIPEY3ET 113 
3EMJbl11UHE Kl:hl1fE 

OEJEKAT l13fPAnEH EE3 
O)J,OEPEI-bA 3A f PA)J,1-b Y 
OEJEKAT I13fPAnEH EE~ 
O,UOEPEl:hA 3A fPA)ll:h Y 

OEJEKAT l13fPAnEH EE3 
O)J,OEPEI-bA 3A f PA)J,1-b Y 



J 

JABHII l>EJIE)l(HIIK 
Csernatta Capajm1n 
CTO)l{APEBAU 
Y nHu,a Crnp11 KOp3o 30/9 

YOII-111:247-2025 
CTpatta 1 (jeJJ,aH) 

CToTBpl)yje ce JJ,a no.n.au,11 y OBOM H3BOJI.Y npe.[J.CTaBJbajy 0)J,WTaMnaHl1 11CTOBeTaH Bl·13YellHH 
np11Ka3 noJJ,aTaKa H3 6a3e noJJ,aTaKa 1eoJJ,eTcKor KaTacTapcKor HHcpopMau,110Hor c11cTeMa 
Pen y611114 KO r reo JJ,eTc KO r 3aso JJ,a. -------------------------------------------- -----------------------------

TpornKOBH 3a 113)1,aBal-be jeJJ,Hor npHMepKa Han11aneH11 cy y yKynHOM H3Hocy oJJ, 540,00 
JJ,HHapa ca ypa4yHaTHM CT)J.B-oM Ha ocHosy 411aHa 14. ems 3. JasH06e11e)KHH4Ke rnp11cpe. -----

.J '..o CTO)l{APEBAU, 17.03.2025. (ce.[J.aMHaecrnr Maprn JJ,BeXHJbaJJ,eJJ,BaJJ,ecerneTe roJJ,HHe), y 
.:;, '\~ 0:07 4acosa. ------------------------------------------------------------------------------------------------
. S e-

~i)> ~II~IIl:~~025--=:::::::==:::::::::::::=:=::=-----:::=:=:::===:=::::= 

JaBHH 6eJiemHHK 
CBeTJiaua CapajJIHll 

IIO)l(APEBAIJ, 
YJinu.a CTapn Kop3o 30/9 

la jauuor 6eJiemunKa 
jaBuo6eJielKHHl.fKH 



Peny6m1Ka Cp611ja 
Peny61111YKH reoAeTCKH 3aBoA 
reoAeTCKO-KaTaCTapCKH HH<jJOpMa4110H11 CHCTeM 

* I>poj JIUCTa HenoKpeTHOCTH: 3373 
floJJ.au:u. KaTac1·pa nenoKpeTHOCTM 

Ilo,llalJ,H 0 uenoKpeTHOCTH 
MaTuqHu 6poj OUIUTUHe: 
OnrnTuua: 
MaTuquu 6poj KaTacTapcKe onrnTuue: 
KaTacTapcKa onrnTnHa: 
.IJ:aryM a1KypHOCTU: 

IloJlau.n o napu.eJJH - A JIHCT 
IloTec I YJinQa: 
I>poj napueJie: 

IloBpumna M2: 
I>poj JIUCTa uenoKpeTHOCTU: 

l>poj )J,eJia: 
BpCTa 1eMJbH1UTa: 
nosprnuua )J,eJia: 
KyJirypa: 

I>poj )J,eJia: 
BpcTa JeMJbHIUTa: 
Ilosprnuua )J,eJia: 
KyJirypa: 

I>poj JJ.eJia: 
BpcTa 1e~1Jbtt1UTa: 
Ilosprnuua JJ.eJia: 
KyJITypa: 

IloJlau.n o ,lleJiy napu.eJJe 
I>poj JJ.eJia: 
BpCTa JeMJbHIUTa: 
IlosprnuHa )J.eJia: 
KyJITypa: 

IloJlau:u o ,lleJiy napu:eJie 
l>poj )J,eJia: 
BpcTa 1eMJbH1UTa: 
Ilosprnuua JJ.eJia: 
KyJITypa: 

IloJlau:u o ,lleJiy napu:eJie 
l>poj )J.eJia: 
BpcTa 1eMJbH1UTa: 
IloBprnuua )J,eJia: 
KyJITypa: 

Ilon:au.u o ,lleJiy napu.eJJe 

0,n:eJbaK I 

70947 
IIO)l{APEBAQ 

734195 
IIO)l{APEBAQ 

14.03.2025 14:46:00 

WYMA,ll;IilJCKA 
151411 

967 

3373 

fPA,ll.CKO fPAnEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
94 
3EMJ1IIWTE rro.r:i: 3fPA.1J:OM II .lJ:PYfIIM OEJEKTOM 

2 

fPA,ll.CKO rPAnEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
31 
3EMJ1IIWTE rro.r:i: 3fPA,ll.OM II )J;PYfIIM OEJEKTOM 

3 
f PA.lJ:CKO f PA nEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
47 
3EMJ1IIWTE rro.r:i: 3fPA)J.OM II .lJ:PYfIIM OEJEKTOM 

4 
rPA.lJ:CKO rPAnEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
41 
3EMJ1IIWTE rro.r:i: 3fPA.1J:OM II JJ:PYfIIM OEJEKTOM 

5 
rPA.lJ:CKO rPAnEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
28 
3EMJ111WTE ITO)..( 3fPA.1J:OM II .lJ:PYfIIM OEJEKTOM 

6 
fPA,ll.CKO rPAnEBIIHCKO 3EMJ1IIWTE 
500 
3EMJ1IIWTE Y3 3fPA.1J:Y II ,r:i:PYfII OEJEKAT 
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lipoj ti;eJJa: 

BpcTa 1eMJLHUITa: 
IloBpllIHHa JJ.CJla: 
KyJJTypa: 

lfMaOQH npaBa Ha napl(eJIH - Ii JIHCT 

7 

rPA,[(CKO rPAnEBHHCKO 3EMJbl11IlTE 
226 
BOT! 1-hAK I . KJJACE 

------ -
Ha3UB: 
Ati;peca: 
MaTU1 IHH opoj JIHQa: 
Bpcrn npaBa: 
OoJJHK cBojuue: 
YJJ.eo: 

TepeTH Ha napueJIH - r JIHCT 

*** HeMa Tepe-ra *** 

HanoMeHa (TepeT napQeJJa): 

*** HeMa HarroMetta *** 

KOMTIAHIIJA "EBPOTPfOBHHA" ,[(.0.0. 
lllATIHHE, I 
0000007614373 
CBOJI1HA 
ITPHBATHA 
1/1 

---------

0.ll.eJMK II 
PEilYI>JlllKA CPI>HJA 
MHHHCTAPCTBO IlPAB,l.l;E 
IlPABOCY,l.l;Hll llH«l>OPMAQHOHll CHCTEM 

"\fl A<o ')~\ 

:r. 
4-. ~ 

, &~\:i 
* ~ 

ITo.n.au;H .n.ocTaB.JheHH erreKrpoHCKHM rryTeM, H3Bop rro.n.arnKa je Perry6rrttqKH reo.n.eTCKH 3aso.z:c~ ~- 1 
-~ 

cBpxa yrrttTa: YrrpaBHH nocTyrraK - jaBHH 6erre)l(HHK, y npe.n.MeTy: YOIT-ITI: 247-2025, ~ 
17.03.2025.r. y 09:52, o.n. cTpaHe KopHCHttKa: I1BaHa MttjaTOBHn, Ha ocHoBy: 1:1rr. 53 3aKoHa o 

rrocTyrrKy yrrnca y Karncrnp HenoKpeTHOCTH H BO,ll.OBa ( 11 Crr. rnacHHK PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 
31/2019 H 15/2020) H qrr 3. Ype.n.6e 0 ycJIOBHMa m.n.aBaina H3BO.n.a H3 JIHCTa HerroKpeTHOCTH H JIHCTa 

Bo.n.a 113 feo.n.eTCKOr KarncrnpCKOr 11HcpopMau;HOHOr CHCTeMa, o.n. CTpaHe jaBHHX 6eJie)l{HHKa " 

reo.n.eTcK11x opraHtt3au;ttja ( 11Crry)l{6eHH rnacttHK PC", 6poj 91 /20). 

,[(aTyM 11 speMe rrp116asJbafba rro.n;aTaKa: 17.03.2025 09:52:52 

,[(aTyM a)!(yp11palba rro.n;araKa: 14.03 .2025 14:46:00 

HarroMeHa: IIpuKG3Wltl nooai111 y OK6Upy OoefbKa I OOHOCe ce ca,110 HG HenoKpenrnocmu Koje cy 0 3HG 1ffHe y OK6t1py 

00eJbK(l II. 

Omunrna: TIO:}l{APEBAl{ 
KarncrnpcKa orrIIITHHa: ITO:}l{APEBAl{ 

TIAPl{EJIE 

0 151411 . ITosplll11Ha M2: 967, Yn111.,1a I TioTec: lllYMA,[(HJCKA 

0 Ep . .n;ena rrapu;ene: 1, IlospIII11Ha M2: 94, Ha'IHH Kop11III!i.efba JeMJbHillTa: 3EMJbHlllTE TIO,[!, 31PA,[(OM 
11,[(PYfl1M OEJEKTOM, Bpcrn JeMJbHillTa: !PA,[(CKO fPAnEBHHCKO 3EMJbl1WTE 

0 Ep . .n;ena rrapu;ene: 2. IlosplllHHa M 2: 31. Ha'IHH Kop1111Jt1efha JeMJbHIIITa: 3EMJbHlllTE TIO,[( 3fPA,[(OM 
II ,[(PYfl1M OEJEKTOM, Bpcrn JeMJbl111JTa: rPA,[(CKO fPA nEBHHCKO 3EMJbl11IlTE 

0 Ep . .n;ena rrapu;ene: 3, Tiosp11J11Ha M
2: 47. Hall11H Kopttlllnefha JeMJbmUTa: 3EMJbHlllTE ITO,[( 3fPA,[(OM 

11 ,[(PYfl1M OEJEKTOM, Bpcrn JeMJbHlllTa: rPA,[(CKO rPAnEBHHCKO 3EMJbl11IlTE 

0 Ep . .u.ena napu;ene: 4, Ilospumtta M2: 41 , Ha'IHH Kop11wne1M JeMJbl111JTa: 3EMJbl11IlTE ITO,[( 3fPA,[(OM 
11,[(PYfHM OEJEKTOM. Bpcrn JeMJb11wrn: rPA,[(CKO f PAnEBHHCKO 3EMJbl1WTE 
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.. , 

.,'-' 
/ 

0 Ep.Aena rrnpu.ene: 5, flospw1rna M
2: 28. Ha411H Kop11whefha 3eMJbHWTa: 3EMJbJ1WTE ITO)]; 31PA)J;OM 

J1 )J;PY1J1M OEJEKTOM, Bpcrn 3eMJbl1WTa: !PA,ll;CKO !PAnEBMHCKO 3EMJbl1WTE 

0 Ep.Aena rrapu.ene: 6, flospwmia M2: 500, Ha411H Kop11wnefha 3eMJblfWTa: 3EMJbJ1WTE Y3 31PA)J;Y 11 
)J;PY1J1 OEJEKAT, Bpcrn 3eMJbHwrn: !PA,ll;CKO !PAnEBMHCKO 3EMJbJ1WTE 

0 Ep.Aena rrapuene: 7. Ilosprrnma M2: 226. Ha'!HH KopmIIhelha 3eMJbJmna: BOnlbAK 1. KJIACE, Bpcrn 
3eMJbIHIITa: !PA,ll;CKO !PA nEBl1HCKO 3EMJbl1WTE 

ITO,UAUH 0 31PN\AMA 11 ,UPY!HM !PA nEBHHCKHM OEJEKTHMA (OEJEKTH HA 113AEPAHOM 
,UEJlY ITAPUEJIE) 

YJiuQa: 
Kyftuu Kyftuu IloBprnuua Ha'IHH KopurnlleH>a 

CrnTyc o6jeKTa: 
6poj: OO,ll,6poj: M2: o6jeKrn: 

WYMA)J;MJCKA 12 94 
ITOPO,l],l1qHA OEJEKAT ITPEY3ET 113 

CT AMEE HA 31PA,l],A 3EMJbl1WHE Klbl11E 

WYMA,l],HJCKA 31 ITOMOl'lHA 31PA,l],A 
OEJEKAT l131PA nEH EE3 
O,l],OEPElbA 3A rPA,lJ,lh Y 

WYMA,l],MJCKA 47 ITOMOl'lHA 31PA,l],A 
OEJEKAT ITPEY3ET 113 
3EMJbl1WHE Klbl11E 

WYMA,ZJ,HJCKA 41 ITOMOl'lHA 31PA,l],A 
OEJEKAT 113rPAnEH EE3 
O)J;OEPEl-bA 3A rPA)J;lhY 

~YMA,l],11JCKA 28 
IlOMOl'lHA 31PA,l],A- OEJEKAT M3rPAnEH EE3 

,l],EO O,l],OEPElbA 3A rPA)J;H:. Y 
· <(~~ 

.) ';J:."$ 
Sc-

ITOCEEHH ,UEJlOBH lf3AEPAHOf OEJEKTA / en> i ~ 0Aa6paHo rroce6Httx Aenosa o6jeKaTa 0 OA 0 } ;.; 
..,.~+- * 

,., 
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JABHH I>EJIE)KHHK 
CsernaHa Capajm1n 
nO)l{APEBAU 
Y mm,a CTap11 Kop3o 30/9 

YOil-III:248-2025 
CTpaHa 1 UeAatt) 

DoTBpl)yje ce )],a no)J,au,11 y OBOM l13BOAY npeACTaBJbajy 0)1,WTaMnaHH HCTOBeTaH Bl13yeJlHl1 
npHKa3 no)J,aTaKa 113 6a3e no)J,aTaKa f eo)J,eTCKOr KaTaCTapCKOr HH<l>OpMaU,110HOr Cl1CTeMa 
Peny611114KOr reo,LJ,eTcKor 3aso,LJ,a. -------------------------------------------------------------------------

TpowKos11 3a H3,LJ,asal-be je,LJ,Hor npttMepKa Han11aneHH cy y yKynHOM H3ttocy OA 540,00 
AHHapa ca ypa4yttaTHM 0JJ:8-0M Ha OCHOBY 4JTaHa 14. CTaB 3. Jastto6eJTe)[(Hl-'l4Ke Tapttcpe. -----

OO)l{APEBAU, 17.03.2025. (ce,LJ,aMHaecrnr Maprn ,LJ,Bex11Jba,LJ,e,LJ,Ba)J,eceTneTe ro,LJ,HHe), y 
10:09 4acosa. ----~--------------------------------------------------------------------------------------------

Y 0 Il-III: 248-2025 ------------------------------------------------------------------------------

Jaeuu 6ene~uuK 
CseTnaua Capajnuli 

IlO)l{APEBAU: 
Y nu._.a Crnpu Kop3o 30/9 

3a jaeuor 6ene~HHKa 
jaeuo6ene~uuqKu 



Peny611MKa Cp6Mja 
Peny611w·lKM reoAeTCKM 3aeoA 
reoAeTCKO-KaTaCTapCKM MHcj>OpMa4HOH"1 CHCTeM 

* I>poj JlHCTa HenoKpeTHOCTH: 15697 
llortaU.H KaTaCTpa Hen0Kpenwcn1 

Ilo.llauu o uenoKpeTHOCTH 
MaTU'IHH 6poj onmTHHe: 
Onmr11ua: 
Maru•rnu 6poj KaTacrapcKe onmTune: 
KaracrapcKa onmruua: 
.IJ:aryM aiKypuocru: 

Ilo.llauu o napueJJu - A JJHCT 
Ilorec I Ynuua: 
l>poj napuene: 

Ilospmnna 1\1
2: 

I>po.i JlHCTa uenoKpeTHOCTH: 

I>poj JJ;eJia: 
Bpcra 1eMJhnmra: 
Ilospmuna JJ;ena: 
Kynrypa: 

I>poj JJ;ena: 
Bpcra 1eMJhHmra: 
Ilospmuua JJ;eJia: 
Kynrypa: 

Ilouau;u o ueJiy napu;eJie 

0,neJhaK I 

70947 

nmKAP EBAU, 
734195 
nmKAPEBAU, 
14.03.2025 14:46:00 

JAEJIAHCKA YJI 
1534/10 

67 

15697 

fPA,IJ,CKO fPAnEBHHCKO 3EM.Jbl11I1TE 
7 
3EM.Jbl11I1TE no,r:i: ,r:J:EJIOM 3fPA,r:J:E 

2 
rPA.[{CKO fPAnEBI1HCKO 3EM.Jbl11I1TE 
2 
3EM.Jbl11I1TE no,r:i: ,r:J:EJIOM 3rPA,r:i:E 

6pojJJ;eJia: 4 
Bpcrn JeMJhHIDTa: rPA,r:J:CKO fPAnEBHHCKO 3EM.Jbl11I1TE 
Ilospmuua JJ;eJia: 58 
KyJITypa: OCTAJIO BElilTAqKH CTBOPEHO HEITJIO.[{HO 3EM.Jbl11I1TE 
--=---'::.....:....~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

HM a o u u npasa na napueJiu - I> JIHCT 

Ha1ue: 
AJJ;peca: 
MaTH'IHH 6poj JIHU.a: 
Bpcra npaea: 
06JIHK csojune: 
Yt:i.eo: 

TepeTH Ha napueJJH - r J1HCT 
,r:J:aryM ynuca: 

BpCTa: 

Onuc repera: 

.IJ:aryM ynuca: 

' fPA.[{ nmKAPEBAU, 
nmKAPEBAU,, ,r:J:PHHCKA 2/ 

0000007162634 
CBOJHHA 
JABHA CBOJHHA 
111 

01.06.2012 
.[{EJIOBI13rPA.[{E CE HAJIA3E 11 HA KATACTAPCKHM 
ITAPU,EJIAMA ____ _ 

Ha Kar. napl.(em1 6poj 1534/ l 0 nana1tt ce .[l,eo 1rpa.[1,e ca Kar.napl.(ene 
6poj 1515 . 3rpa.D.a 6poj 4 ca KaT.m1pu,ene 6poj 1515 je yKynne 
nospunrne l 13M2, oi:1 qera ce 106 M2 HaJJa.311 Ha Kar.rrapl.(eJI11 6poj 
1515 a npeocran11 i:1eo oi:1 7M2 ce Hana111 na Kar.rrapuen11 1534/10. 
01.06.2012 

II 2 



Bpcra: 

Onnc Tcpcni: 

Hanol\tena (TepeT napucJJa): 

*** HeMa narroMetta *** 

,[{EJIOBH 3rPA)J,E CE HAJIA3E 11 HA KATACTAPCKHM 
DAPUEJIAMA ____ _ 

Ha KaT. rrapl(eJIH 6poj 1534/10 ttana3H ce .neo 3rpMe ca KaT.rrapQene 
6poj 1515. 3rpa.na 6poj 6 ca KaT.nap11e11e 6poj 1515 je yKyntte 
nospuurne l 6M2

, o.n qera ce 14 M2 Ha11a311 Ha KaT.nap11em1 6poj 1515 a 
npeocrn1111 .neo o.n 2M2 ce Ha11a311 Ha KaT.napu.e1111 1534/10. 

PEilYI>JllfKA CPI>IIJA 
MIIHHCTAPCTBO IlPAB~E 
IlPABOCY)J;Hlf lIH<l>OPMA:QIIOHII CIICTEM 

~ 
IIo;::i:au;H ;::i:ocTaBJbeHH eneKTpoHCKHM rryTeM, H3Bop rroAaTaKa je Perry6nwrnH reo,[\eTCKH 3aso,u ~«>"'(-~ 

CBpxa yrn1Ta: YrrpaBHM nocTynaK - jaBHM 6ene)KHHK, y npe;::i:MeTy: YOII-III: 248-202 /ij .01 
0.. 4 :;, 

17.03.2025.r. y 09:53, O)l. CTpaHe KOpttCHMKa: l1BaHa M11jaTOBHll, Ha OCHOBy: '!JI. 53 3aKOHa ' ~ . 
(;- -

nocTynKy yn11ca y Ka:racTap HenoKpeTHOCTH 11 BOAOBa ("Cn. rnacHHK PC", 6p. 41/2018, 95/2018;· .-x~q;· 

3112019 11 15/2020) 11 YJI 3. YpeA6e o ycnos11Ma m;::i:aBmna 113BOAa m Jil1CTa HenoKpeTHocrn 11 JI11crn ~ 
BO,L\a H3 feo;::i:eTCKOr KaTaCTapCKOr HHcpopMau;110Hor CHCTeMa, O)l. CTpaHe jaBHHX 6eJie)KHHKa H 

reoAeTcKnx opraHM3au;nja ("Cny)K6eHH rnacHHK PC", 6poj 91/20). 

)J,aTyM 11 BpeMe rrp116aB.JbaH>a rro.narnKa: 17.03.2025 09:53:38 

)J,aTyM a1Kyp11pan,a no.narnKa: 14.03.2025 14:46:00 

HarroMetta: IlpuKa3a/Ut 11ooai111 y oKeupy Ooe!bKa I 001-wce ce ca,110 Ha HenoKpemHocmu Koje cy 03Ha'leHe y oKeupy 

Ooe/b/\a II. 

IlAPL(EJIE 
Onwnrna: nmKAPEBAU 
KarncrnpcKa onwnrna: ITO)J{APEBAU 

IZI 1534/10, IloBpwmia M2: 67, Ymn~a I IloTec: JAI>JIAHCKA YJ1 

IZI I>p . .ne11a nap11ene: 1. Ilospw1rna M2: 7. Ha'IHH Kop11wne1na 3eM.rr,11wrn: 3EMJbl1lllTE ITO)], ,[{EJIOM 
3rPA,[{E, Bpcrn 3eM.Jb11wTa: fPA)J,CKO rPAnEBHHCKO 3EMJbl1lllTE 

IZI Ep . .ne11a napue11e: 2, ITospwirna M2: 2. HaLJHH Kop11wne1na 1eM.JbIIWTa: 3EMJbI1lllTE ITO)], )J,EJIOM 
3fPA)J,E, Bpcrn 1eM.JbIIwrn: rPA,[{CKO rPAnEBHHCKO 3EMJbl1lllTE 

IZI Ep . .nena nap11ene: 4, ITospw11tta M2: 58. HalfIIH KOp11wne1-i,a 1eMJbl1WTa: OCTAJIO BEWTNIKH 
CTBOPEHO HEITJIO)J,HO 3EMJbl1lllTE, Bpcrn 3eM.Jbttwrn: rPA,[{CKO rPA nEBHHCKO 3EMJbI1lllTE 

ITO,!l;Al..(11 0 3fPA,!l;AMA I1 ,[{PYfHM fPA nEBI1HCKI1M 0.6JEKTIIMA (0.6JEKTI1 HA I13A.6PAHOM 
,[{EJIY TIAPL(EJIE) 

YJIHQa: Kyl1HH 
6poj: 

Kyllun 
no,u6poj: 

IloBpmuua 
M2: Haquu Kopumlle1La o6jeKTa: CrnTyc o6jeKTa: 

TIOCE.6HI1 ,[{EJIOBH H3A.6PAHOr 0.6JEKTA 

O,na6pano noce6H11x .nenoBa o6jeKarn 0 o.n 0 

212 



JABHII EEJIE)l{HIIK 
CBernaHa Capajm1n 
nO)l{APEBAU 
Y m11.J.a CTap11 KOp3o 30/9 

YOII-111:249-2025 
CTpaHa 1 Qe,ll,aH) 

CToTBpl}yje ce )J.3 no)l,a~H y OBOM H3BOJJ.Y npe,ll,CT3BJb3jy O)J.WTaMnam1 HCTOBeTaH BlnyenHH 
npHKa3 nO)J.aTaKa H3 6a3e nO)J.aTaKa reo)l,eTCKOr KaTaCTapCKOr HHcpOpMaUHOHOr CHCTeMa 
Peny6m14 Kor reo)J.eTcKor 3aBo)J.a. ---------------------------------- --------------------------

TpowKOBH 3a H3)J.aBal-be j e)J.Hor npHMepKa HannaneHH cy y yKynHoM H3Hocy OJJ. 540,00 
)J.HHapa ca ypaYyHaTHM n.JJ:8-0M Ha OCHOBY 4Jl8H3 14. CT3B 3. JaBH06eJle)l<HH4Ke Tapmjle. -----

<"'1 
1i ·.P'° nO)l{APEBAU, 17.03.2025. (ce,ll,aMHaecrnr MapTa )J.BeXHJba)J.e)J.Ba)J.ecemeTe fO)J.HHe), y 

~ ·~~ 0: 10 48COBa. --------- --------------------------------------------------------------------------------s c..-
0'1 » ----------------------------------------------------------------------- ----------------------------------

·i~,J ~ 0 II-III: 24 9-2 02 5 ---------------------------·-·····-·----------------- ------------------------------~ . ...,,;y ~ 

/t-V;:. ~ ----------------- ---------------------------------------- -- -------------------------------------- -------------

_ !·~ 
JaBHH 6eJiemHHK 

CBeT JI a Ha Ca pajJrnli 
llO)l{APEBAQ 

YJiuua Crnpu Kop3o 30/9 

3a jaBnor 6eJiemnuKa 
jaBH06eJiemHH'IKH 



Peny611i.1Ka Cp611ja 

Peny611H'IKH reoAeTCKH 3aBOA 

reoAeTCKO·KaTaCTapCKH HHcjJOpMa4HOHH CHCTeM 

* lipoj JlHCTa uenoKpeTHOCTH: 15697 
IloAau.11 KarnCTpa uenoKpeTHOCTH 

Ilo,/laQH 0 uenoKpeTHOCTH 
MaTH'IHH 6poj OUUITHHe: 

OnmTnua: 

MaTn'lun 6poj KaTacTapcKe onmTnne: 

KaTacTapcKa onmTnua: 

,Ll,aryM a:iKypnoCTn: 

Iloaauu o napueJiu - A JIHCT 
IloTec I YJJnua: 

.6poj napueJJe: 

Ilospurnua M2: 

.6poj JJHCTa uenoicpeTuoci·u: 

Iloaauu o aeJiy napu:eJie 
lipoj ~eJJa: 

BpcTa 3eMJhHmTa: 

Ilospmuua ~eJia: 

KyJirypa: 

Iloaau:u o aeJiy napneJJe 
lipoj ~eJJa: 

BpcTa 3eMJLHmTa: 

Ilospmuua ~eJia: 

KyJirypa: 

UMaoun npasa ua napueJJn - Ii JIHCT 

O,n;e.rI>aK I 

70947 
TIO:>KAPEBAU, 
734195 
TIQ)KAPEBALI; 
14.03.2025 14:46:00 

JAI>JTAHCKA YJI 
1534/9 

83 

15697 

fPA,Ll,CKO f PAnEBHHCKO 3EM.11.HllITE 
8 

3EMJ1HllITE TIO,LI, ,[{EJIOM 3rPA,[{E 

3 
rPA,Ll,CKO f PA nEBHHCKO 3EMJ1HllITE 
75 
OCTAJIO BEllITAqKH CTBOPEHO HETIJIO,Ll,HO 3EMJ1HllITE 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-· 

Ha3us: 

AJJ.peca: 

Mun'lnn 6poj Jinua: 

BpCTa npaBa: 

06JIHK CBOjuue: 

Y~eo: 

TepeTH Ha napueJIH - r JIHCT 
)1,aryM ynnca: 

Bpcrn: 

Onuc TepeTa: 

HanoMeua (TepeT napueJia): 

*** HeMa HarroMeHa *** 

PEDYI>JIIIKA CPI>HJ A 

, f PA,[{ TIO)J(APEBALI; 
TIO)J(APEBAU,, ,[{PHHCKA 2/ 
0000007162634 
CBOJHHA 
JABHA CBOJHHA 
1/1 

01.06.2012 
,[{EJIOBH 3fPA,Ll,E CE HAJ1A3E 11 HA KATACTAPCKHM 
TIAPU,EJIAMA ____ _ 

Ha KaT. rrapu;emi: 6poj 1534/9 murn111 ce Aeo 3rpaAe ca KaT.rrapu;erre 
6poj 1514/1 . 3rpaAa 6poj 5 ca KaT.napu;ene 6poj 1514/1 je yKyrrue 
IlOBpIIIHHe 36M2, OA qera ce 28 M

2 HalJ:a3!1 Ha KaT.rrapu;eJIJll 6poj 
151411 a npeocTarr11 Aeo OA 8M2 ce HMa3H Ha Kar.napt1err11 1534/9. 

0)1.e.JbaK II 

l I 2 



MHHHCTAPCTBO IlPAB).."(E 
IlPABOCY,ZJ:HH HH<l>OPMA~HOHH CHCTEM 

Tio,z:i;au;H ,z:i;ocTaBJbeHH eIIeKTpOHCKHM nyTeM, H3BOp no,z:i;arnKa je Peny6m1qKH reo,z:i;eTCKH 3aso,z:i;, 

cspxa ynHTa: YnpaBHH rrocTyrrnK - jasm1 6eJie)l(HHK, y rrpe,z:i;MeTy: YOIT-III: 249-2025, 
17.03.2025.r. y 09:54, o,z:i; cTpaHe KopHcHHKa: MsaHa M11jarns11n, Ha oCHosy: l.JJI. 53 3aKoHa o 

rrocTyrrKy yrr11ca y KarncTap HerroKpeTHOCTH 11 so,z:i;osa ("Crr. rnacHHK PC", 6p. 41 /2018, 95/2018, 
31 /2019 11 15/2020) 11 qn 3. Ype,z:i;6e o ycnoBHMa H3.[lasa1-i,a H3Bo,z:i;a 113 n11crn HenoKpernocTH 11 1111crn 

BO.[la M3 f'eo,z:i;eTCKOr KaTacTapcKor ttmpopMaQHOHOr CHCTeMa, o,z:i; CTpaHe jaBHMX 6erre)KHHKa H 

reo):leTCKHX oprattmau;wja ("Cny)K6eHH niacHHK PC", 6poj 91/20). 

)J,aTyM H speMe npn6aBJbafha no,L1arnKa: 17.03.2025 09:54:21 

)J,myM a)Kyp11pafha no,L1arnKa: 14.03.2025 14:46:00 

HanoMetta: flpttKa3aHu nooai111 y OK6upy Ooe/bKa I ooHoce ce ca,1w Ha HenoKpemHocmu Koje cy 03ftal/efte y oKBupy 
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0 1534/9, ITospunrna M2: 83. Ynm.1a I IToTec: JA6JIAHCKA YJI 
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IIO,nAUH 0 3rPA,nAMA H )lPYrHM rPAnEBHHCKHM OEJEKTHMA (OJ;JEKTH HA H3A6PAHOM 
)lEJlY flAPUEJlE) 

YJJuu.a: 
KyfiHH 
6poj: 

KyfiHH 
flOA6poj: 

IloBptuttHa 
M2: Ha'lnH 1wpurnlielha 06je1na: CTaTyc 06je1na: 

IIOCEEHH )lEJIOBH H3AEPAHOr OJ;JEKTA 

O,aa6patto noce6tt11x ,aenosa o6jeKarn 0 o,a 0 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Пожаревац
Дринска 2 Катастарска парцела број: 1534/9, 1534/10, 1515, 1534/1

Број: 952-030-21395/2025 издавање података
КО: Пожаревац

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Постоји решење које није коначно на парцелама 1534/10,1534/9

Датум и време издавања:
18.03.2025 године у 12:39

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Број: 952-030-21395/2025

КО: Пожаревац

Катастарска парцела број: 1534/9, 1534/10, 1515, 1534/1

Списак координата граничних тачака

Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

100355 7514459.88 4941427.21 прва

100356 7514477.67 4941425.68 прва

100357 7514493.84 4941424.78 прва

100358 7514517.84 4941422.35 прва

100359 7514538.99 4941420.21 прва

100360 7514564.56 4941417.83 прва

100361 7514590.63 4941415.33 прва

100362 7514424.98 4941430.45 прва

100406p 7514454.77 4941427.71 прва

100407p 7514460.55 4941427.15 прва

100467 7514530.08 4941421.12 прва

105001 7514414.40 4941431.42 прва

105002 7514395.02 4941432.96 прва

106261 7514563.38 4941400.25 прва

106277 7514533.90 4941379.49 прва

106701p 7514520.51 4941404.05 прва

106702 7514521.18 4941407.67 прва

106711 7514420.64 4941412.69 прва

107007 7514496.35 4941407.07 прва

1189188-1 7514502.10 4941406.86 прва

1189188-10 7514569.06 4941401.70 прва
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Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

1189188-11 7514569.97 4941401.43 прва

1189188-12 7514570.83 4941401.05 прва

1189188-13 7514571.65 4941400.57 прва

1189188-14 7514572.41 4941400.01 прва

1189188-15 7514573.16 4941399.28 прва

1189188-2 7514502.64 4941407.57 прва

1189188-3 7514503.33 4941408.13 прва

1189188-4 7514504.13 4941408.53 прва

1189188-5 7514505.00 4941408.75 прва

1189188-6 7514505.90 4941408.76 прва

1189188-7 7514516.55 4941407.73 прва

1189188-8 7514550.48 4941403.87 прва

1189188-9 7514568.13 4941401.86 прва

15-60-3p 7514363.85 4941435.82 прва

16841 7514492.24 4941407.24 прва

16848 7514483.59 4941407.61 прва

169-22-13 7514521.10 4941407.22 прва

169-22-14 7514538.49 4941405.24 прва

18-89-1 7514283.45 4941438.97 прва

18-89-2 7514301.34 4941437.37 прва

18-89-4 7514283.81 4941442.76 прва

26470 7514379.02 4941434.30 прва

268-23-26 7514378.95 4941433.58 прва

268-23-27 7514363.78 4941435.05 прва
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Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

2781 7514409.12 4941413.64 прва

2786 7514262.27 4941428.46 прва

2787 7514292.09 4941425.74 прва

2788 7514314.12 4941423.95 прва

2789 7514333.32 4941422.42 прва

2790 7514333.97 4941422.33 прва

2791 7514349.37 4941420.09 прва

2792 7514350.36 4941419.97 прва

2793 7514365.43 4941418.19 прва

2794 7514372.34 4941417.37 прва

2795 7514379.89 4941416.62 прва

2796 7514392.46 4941415.37 прва

284-10-1p 7514396.75 4941414.92 прва

284-10-2p 7514406.01 4941413.96 прва

2868 7514317.55 4941423.68 прва

29774 7514421.36 4941416.70 прва

29775 7514437.29 4941415.26 прва

31235 7514511.46 4941404.39 прва

31236 7514515.54 4941403.60 прва

31237 7514516.63 4941403.78 прва

31238 7514520.41 4941403.51 прва

31313 7514452.93 4941413.84 прва

31324 7514501.73 4941406.11 прва

317-24-1 7514484.61 4941410.82 прва
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Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

317-24-2 7514467.36 4941412.49 прва

389-10-4p 7514519.86 4941403.55 прва

389-10-5p 7514517.13 4941403.75 прва

44-59-21 7514280.24 4941443.13 прва

44-59-22 7514271.70 4941444.01 прва

44-62-6p 7514579.02 4941416.44 прва

46-63-1 7514538.64 4941406.09 прва

47-61-1 7514302.01 4941440.85 прва

4a-70-259p 7514506.30 4941405.30 прва

4a-70-43p 7514505.29 4941423.62 прва

4a-70-46p 7514522.01 4941421.93 прва

4a-70-50p 7514538.15 4941420.30 прва

4a-70-78p 7514470.34 4941426.31 прва

4a-70-79p 7514478.67 4941425.62 прва

4a-70-81p 7514482.81 4941425.40 прва

4a-70-82p 7514492.65 4941424.85 прва

4a-70-83p 7514497.18 4941424.44 прва

50821 7514448.14 4941428.37 прва

50822 7514424.15 4941430.52 прва

51116 7514348.81 4941437.06 прва

51117 7514340.14 4941437.78 прва

51118 7514334.87 4941438.35 прва

52-55-11p 7514513.88 4941422.75 прва

52-55-12p 7514545.69 4941419.59 прва
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Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

52-55-3p 7514466.06 4941426.68 прва

52-55-5p 7514480.92 4941425.50 прва

52-55-8p 7514496.00 4941424.56 прва

53-59-64p 7514548.64 4941401.40 прва

53-59-82p 7514559.32 4941400.57 прва

54307 7514537.95 4941402.23 прва

56-62-1 7514497.81 4941381.86 прва

56-62-2 7514515.57 4941378.85 прва

56-62-4 7514528.00 4941376.70 прва

56-62-6p 7514533.19 4941375.72 прва

56-62-7p 7514508.92 4941379.98 прва

6-06-1 7514381.82 4941434.07 прва

6-06-2 7514390.87 4941433.31 прва

72143 7514605.29 4941414.06 прва

72147 7514576.40 4941398.96 прва

9-60-6p 7514554.90 4941418.73 прва

98512 7514264.67 4941444.74 прва

99526 7514375.81 4941417.03 прва

tana2 7514320.95 4941439.86 прва

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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КО: Пожаревац 
Катастарска парцела број: 1514/1 

 
Списак координата граничних тачака 

 

 

Број тачке Y X Класа тачности/Категорија премера 
113-34-2 7514570.90 4941371.64 прва 

22-58-7p 7514559.88 4941373.98 прва 

894-04-5p 7514550.50 4941375.97 прва 

894-04-19p 7514548.60 4941376.37 прва 

894-04-4p 7514546.62 4941376.79 прва 

106277 7514533.90 4941379.49 прва 

54307 7514537.95 4941402.23 прва 

53-59-64p 7514548.64 4941401.40 прва 

53-59-82p 7514559.32 4941400.57 прва 

106261 7514563.38 4941400.25 прва 

1189188-15 7514573.16 4941399.28 прва 

1189188-16 7514573.69 4941398.62 прва 

1189188-17 7514574.20 4941397.82 прва 

1189188-18 7514574.61 4941396.97 прва 

1189188-19 7514574.92 4941396.08 прва 

1189188-20 7514575.13 4941395.16 прва 

1189188-21 7514575.22 4941394.22 прва 

1189188-22 7514575.20 4941393.27 прва 

1189188-23 7514575.07 4941392.33 прва 
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